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Rep. N.80615 Racc. N. 16868
RISCATTO DI IMMOBILE GIA' CONCESSO IN LEASING
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilanove, questo giorno di giovedi dieci settembre.
10 settembre 2009
In Cento, nel mio studio in Corso Guercino cn. 24.
Davanti a me Dottor GIUSEPPE GIORGI, Notaio con sede in Cento, iscritto nel Collegio Notarile di Ferra-
ra, sono presenti i signori:
per la societa:
BANCA AGRILEASING S.P.A. con sede legale in Roma (RM), via Lucrezia Romana n. 41/47, capitale so-
ciale euro 285.366.250,00= interamente versato, Codice Fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle
Iimprese presso la C.C.LA.A. di Roma: 02820100580, R.E.A. n. 417224, Partita LV.A. 01122141003, iscritta
all'albo delle banche di cui all'art. 13 D.Lgs. 385/93 al n. 5405, codice ABIL 3123.7, soggetta ad attivita di di-
rezione ¢ coordinamento da parte di [CCREA HOLDING SPA - Roma, in persona del signor
MARCO MONARI, nato a Bologna (BO) il 25 aprile 1959,domiciliato per la carica presso l'indicata sede le-
gale, quale procuratore della societa stessa, autorizzato a quanto infra in forza di procura per atto notaio Al-
fio Grassi di Roma in data 9 settembre 2009 rep.n. 151070, che, in originale, si allega al presente atto sotto
la lettera A), omessane la lettura per concorde ed espressa dispensa avutane dai comparenti;
ANSALONI GABRIELE, nato a San Pietro in Casale (BO) il 15 dicembre 1951, domiciliato per la carica
presso la sede della societd di cui infra, il quale interviene nella sua qualifica di Amministratore Unico lega-
le rappresentante della societd:
YELLOW - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA con sede in Argelato (BO), frazione Funo Cen-
tergross via degli Scudai blocco 38 bis, Codice Fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese
presso la C.C.LLA.A. di Bologna: 02514270376, capitale sociale euro 51.133,50 (cinquantunmilacentotren-
tatre virgola cinquanta) a quanto appresso autorizzato dalla delibera dell'assemblea dei soci in data 7 set-
tembre 2009,
Detti comparenti, della cui identita personale io notaio sono certo, a mezzo del presente atto convengono e
stipulano quanto segue:
premettono:
- che la Parte Venditrice ¢ proprietaria di porzioni del complesso immobiliare posto in Comune di Argelato
(BO), frazione Funo, site nel centro commerciale denominato "CENTERGROSS" facenti parte della "Galle-
ria 38BIS" con accesso da via degli Scudai infra meglio descritte;
- che la Parte Venditrice, in data in data 22 dicembre 2003, con atto di vendita a rogito del notaio Andrea
Errani di Bologna rep.n. 69694/18980, registrato a Bologna il 12 gennaio 2004 al n. 182 ed ivi traseritto i
13 gennaio 2004 al part. 11135, ha acquistato dalla societd FIMIT SGR Spa con sede in Roma via Giorgione
n. 59, l'immobile sopra descritto al solo scopo di concederlo in locazione finanziaria alla Parte Acquirente
che ne aveva fatto richiesta ed aveva a suo tempo trattato e definito tutte le condizioni direttamente con la
FIMIT SGR S.p.a.;
- che con contratto di locazione finanziaria AL 3034750147 stipulato il 22 dicembre 2003, registrato ad Al-
bano Laziale il 22/03/2004 al n. 1290, la Parte Venditrice ha concesso in locazione finanziaria alla Parte Ac-
quirente, l'immobile di cui sopra per un periodo di 12 (dodici) anni con la facolta di acquistarlo alla fine del
centoquarantaquattresimo mese;
- che la Parte Acquirente, in deroga alla previsioni contrattuali, ha chiesto ed ottenuto dalla Parte Venditrice
di acquistare I'immobile prima della scadenza della locazione finanziaria.
Tutto cio premesse e ritenuto come parte integrante e sostanziale del presente atto, i comparenti, nelle indi-
cate qualifiche, convengono e stipulano quanto segue:
ART. DIn esecuzione degli intervenuti accordi richiamati nelle premesse, la Parte Venditrice societa
BANCA AGRILEASING S.P.A. vende alla societd YELLOW - SOCIETA’ A RESPONSABILITA' LIMI-
TATA che accetta ed acquista la piena proprieta nel seguente immobile:
porzioni del complesso immobiliare posto in Comune di Argelato (BO), frazione Funo, site nel centro com-
merciale denominato "CENTERGROSS" facenti parte della "Galleria 38BIS" con accesso da via degli Scu-
dai e precisamente due unita ad uso magazzino disposte sui piani terra e primo con servizi censite nel Ca-
tasto dei Fabbricati del Comune di Argelato al:
Foglio 42 mappale 47 sub. 5, categoria C/2 - classe 2 - mq. 600 - R.C. euro.3.222,69
Foglio 42 mappale 47 sub. 6, categoria C/2 - classe 2 - mq. 600 - R.C. euro 3.222,69



Nella presente vendita &, inoltre, compresa:

- la proprieta esclusiva delle aree scoperte pertinenziali ad uso parohegglo auto antlstantl i due fabbricati,
dette aree, gia distinte coi mappali 532 (parte) e 533 (parte), non sono attualmente identificate in catasto con
esattezza, ma risultano ricomprese nel medesimo mappale 47 intero; per l'individuazione di dette aree le par-
ti fanno espresso riferimento all'elaborato planimetrico- tipo quadro di unione allegato sotto la lettera B} al-
I'atto del notzio Andrea Errani del 22 dicembre 2003 rep.n. 69694/18980, di cui sopra; in tale elaborato le
aree in oggetto risultano evidenziate con perimetratura azzurra. Le parti s'impegnano a procedere, a cura ¢
spese della parte acquirente, ad atto di identificazione catastale appena verra predisposto il necessario acca-
tastamento; '

- la comproprietd della quota di 2/3 (due terzi) della "galleria” pertinenziale B.C.N.C. distinta al Foglio 42
mappale 47 sub. 20, nell'elaborato planimetrico presentato a corredo della denuncia di variazione n. 11425
del 30 maggio 2005.

Confinante il tutto con restanti ragioni della societd venditrice, ragioni societa GM2, salvo altri

E' compresa nella presente vendita la comproprieta pro-quota sulle parti comuni tali per legge, uso, destina-
zione o siano conseguenti lo stato di condominio del fabbricato nonché del Centro per il Commercio cui la
porzione in oggetto & parte tali a norma di legge e del relativo regolamento generale vigente, cosi come ben
specificate nel rogito di provenienza di cui infra al quale le parti fanno espresso riferimento e che qui s'in-
tendono per integralmente riportate,

Unitamente alle unita in oggetto vengono trasferire alla societd acquirente numero 32.246 (trentaduemila-
duecentoquarantasei) quote del valore nominale di euro 0,52 (zero virgola cinquantadue) cadauna, e cosi per
complessivi euro 16.767,92 (sedicimilasettecentosessantasette virgola novantadue) della societd CENTER-
GROSS Centro per il Commercio all'Ingrosso di Bologna S.R.L. con sede in Argelato, frazione Funo, roton-
da Segnatello cn. 4, Codice Fiscale e numero di iscrizione al R.I. di Bologna 00542790373 - REA n.
207243,

ART. 2) Le parti dichiarano che il prezzo della presente vendita & d'accordo tra loro convenuto a corpo in
complessivi euro 462.200,42 (quattrocentosessantaduemiladuecento virgola quarantadue), che la parte ven-
ditrice dichiara di avere prima d'ora ricevuto per intero dalla parte acquirente alla quale rilascia ampia e fi-
nale quietanza di saldo e con rinuncia all'ipoteca legale.

ART. 3) Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto, in via sostitutiva di atto di notorietd ai sensi del
D.P.R. n. 445/2000, e consapevoli delle responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei
poteri di accertamento dell’amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso
di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano:

A) - che il prezzo come sopra convenuto viene corrisposto con cinque assegni circolari emessi dalla Cassa di
Risparmio di Cento, che in fotocopia e in unico inserto si allegano al presente atto sotto Ia lettera B), previa
sottoscrizione delle parti e mia, omessane la lettura per espressa dispensa avutane dalle parti; le parti preci-
sano che la somma degli assegni come sopra allegati & superiore di euro 1.564,40 rispetto all'indicato prezzo,
in quanto detta somma in esubero € corrisposta a saldo spese accessorie;

B) - che la presente cessione di immobile & stata conclusa senza l'intervento di mediatore immaobiliare, quin-
di, senza alcuna spesa di mediazione ai sensi degli artt. 1754 ss. c.c.

ART. 4) La compravendita viene fatta ed accetiata a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ven-
duto si trova attualmente, a corpo, con fissi ed infissi e con ogni inerente diritto, ragione, azione ¢ con le re-
lative accessioni e pertinenze, con gli oneri e le servitl attive e passive di qualsiasi specie se e come esisto-
no, con le proporzionali quote di comproprieta, sulle parti comuni come per legge ai sensi dell'art. 1117 del
C.C., facendosi espresso rinvio e riferimento a tutte le clausole, i patti, le condizioni, le limitazioni, le desti-
nazioni e le serviti riportate nell'atto di provenienza in capo all'odierna parte venditrice di cui sopra, nonché
tutte le pattuizioni contenute nell'atto di divisione ed identificazione catastale a rogito del notaio Errani in
data 19 marzo 2007 rep.n. 76132/22955, di cui infra, il tutto integralmente noto alla societd acquirente e dal-
la stessa accettato senza alcuna riserva in forza del succitato contratto di locazione finanziaria.

In particolare, per quanto riguarda l'utilizzazione degli spazi, delle strutture ¢ delle infrastrutture poste all'in-
terno del CENTERGROSS, le parti fanno riferimento al Regolamento Generale del CENTERGROSS che la
societd acquirente dichiara di ben conoscere ed accettare, obbligandosi in proposito a rispettarne il conte-
nute ed i vincoli ed in particolare con l'obbligo, in caso di successiva alienazione, di trasferire al nuovo ac-
quirente anche le quote sociali della societa CENTERGROSS SRL posseduta e pertinenziale all'immobile.
ART. 5) La parte venditrice garantisce che l'immobile oggetto di vendita a lei spetta per giusti e legittimi ti-
toli, con la pil estesa garanzia per il caso di evizione o molestia e che sul medesimo non gravano trascrizioni



pregiudizievoli, privilegi anche fiscali, ipoteche ed oneri reali in genere o debiti verso utenza di qualsiasi ti-
po, né imposte arretrate insclute relative a contributi o tributi erariali, provinciali ¢ comunali, né altri grava-
mi di qualsiasi genere.

La parte venditrice garantisce espressamente l'inesistenza di aventi diritto all'esercizio deila prelazione sulle
unitd immobiliari in oggetto.

La parte venditrice garantisce comunque il pieno rilievo della parte compratrice da ogni danno, lite, molestia
ed evizione relativi alla vendita di cui sopra.

Quanto in oggeito & pervenuto alla parte venditrice con il citato atto di vendita a rogito del notaic Andrea
Errani di Bologna in data 22 dicembre 2003 rep.n. 69694/18980 registraio a Bologna il 12 gennaio 2004 al
n, 182 ed ivi trascritte il 13 gennaio 2004 al part. 1115 e successivo atto di divisione ¢ identificazione cata-
stale a rogito stesso notaio Errani in data 19 marzo 2007 rep.n. 76132/229535, registrato all'Agenzia delle En-
trate 3° Ufficio di Bologna il 3 aprile 2007 al n. 1159 serie 1T trascritto a Ferrara il 3 aprile 2007 al part.
11810.

ART. 6) Con riferimente agli impianti esistenti nella porzione in oggetto e negli enti condominiali elencati
all'art.1 del D.M. del Ministero dello Sviluppo Economico del 22 gennaio 2008 n.37, la Parte Acquirente
conferma, per quanto possa occorrere, che I'immobile oggetto del presente atto & gia nella sua esclusiva di-
sponibilitd, avendolo preso in consegna in esecuzione del contratto di locazione finanziaria indicato nelle
premesse ed avendone all'epoca accertato ed accettato lo stato di fatto, ivi compreso quello dei relativi im-
pianti, anche condominiali. Ai fini di cui sopra, la Parte Acquirente conferma altresi che, dalla data di presa
in consegna e sino ad oggi, I'immobile stesso € stato nella sua totale ed esclusiva disponibilita giuridica e di
fatto, confermando la piena e totale conoscenza dello stato di detti impianti.

La Parte Acquirente si fa interamente carico degli oneri e delle spese connesse all'eventuale adeguamento
degli impianti comuni ed esclusivi alla normativa in materia di sicurezza e manleva la Parte Venditrice da
ogni responsabilita al riguardo.

ART. 7) Aisensi delle vigenti disposizioni di Legge in materia urbanistica ed edilizia la parte venditrice di-
chiara che il complesso immobiliare cui la porzione in oggetto & parte & stato costruito a seguito a seguito
delle licenze edilizie rilasciate dal Comune di Argelato in data 20 aprile 1974 n. 567, in data 7 ottobre 1973
n. 679, in data 13 dicembre 1975 n. 701, in data 18 giugno 1976 n. 766 e l'agibilita & stata rilasciata in data
2 giugno 1977; '

- che, successivamente, sono state rilasciate dallo stesso Comune le seguenti concessioni edilizie per inter-
venti di ristrutturazione: n. 618 in data 4 agosto 1982; n. 977 in data 4 dicembre 1985 e n. 1143 in data 4
aprile 1987 in dipendenza delle quali & stata rilasciata concessione di usabilita in data 1 novembre 1990; al-
tra concessione edilizia n. 2000/154 del 2 febbraio 2001; D.LLA. prot.n. 16119 del 12 settembre 2000; comu-
nicazione ex art. 26 della Legge 47/85 prot.n. 12998 del 21 dicembre 1989; D.LA. prot.n. 17008 del 16 otto-
bre 2002; D.LLA. prot. 1602 del 28 gennaio 2002;

- che a tutt'oggl non sono state eseguite ulteriori opere tali da richiedere licenze edilizie, o concessioni ad
edificare o concessioni in sanatoria ai sensi della legge suddetta.

La Parte Acquirente conferma e da atto di quanto sopra dichiarato nella sua qualita di unico possessore ed
utilizzatore in locazione finanziaria dell'immobile dalla sopraindicata data di consegna.

ART. 8) La parte venditrice mi consegna due attestati di certificazione energetica, previsti dall'art. 11 com-
ma | - bis del D. Lgs. 29 dicembre 2006, n. 311 dalla deliberazione dell'Assemblea legislativa della Regione
Emilia Romagna in data 4 marzo 2008 n. 156, seguita da Atto Giunta Regionale 16 novembre 2007 n. 1730
¢ da delibera della Giunta Regionale n. 1754 in data 28 ottobre 2008, attestati n.n. 00190-24278-2009 e
(0190-24280-2009 rilasciati i1 1° settembre 2009 dal Dott. Ing. Franco Vallieri; detti attestati io Notaio al-
lego in originale al presente atto rispettivamente sotto le lettere C) et D), omessane lettura per espressa di-
spensa avutane dalle parti.

ART. 9) Gli effetti della vendita decorrono dalla data odierna, e dalla data odierna passano a profitto e cari-
co della Parte Acquirente rendite ed oneri.

ART. 10) La consegna dell'immobile & stata effettuata in data 22 (ventidue) dicembre 2003 (duemilatre) al-
la Parte Acquirente che da tale data ne é stato unico possessore ed utilizzatore in forza del richiamato con-
tratto di locazione finanziaria; la Parte Acquirente con la sottoscrizione del presente atto ne da' conferma,
unitamente alla totale ed incondizionata accettazione, come sopra, dell'immobile.

ART. 11) Ai fini del regime fiscale da applicare al presente contratto, Banca Agrileasing S.p.A. dichiara di
optare per. I’imposizione IV A, ai sensi dell’art. 10, comma | n. 8-ter, del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633. Di-
chiara inoltre di aver emesso la relativa fattura in regime di reverse charge, a norma dell’art. 17, commi 5 e 6



del citato decreto 633/72.

La Parte Acquirente, a sua volta, dichiara di aver provveduto ad adempiere a tutti gli obblighi posti a suo ca-
rico per effetto dell’applicazione del suddetto regime del reverse charge.

Ai fini dell’applicazione delle imposte ipotecarie e catastali la Parte Acquirente dichiara che la base impo-
nibile, determinata ai sensi dell*articolo 51, comma 2, def DPR n. 131 del 1986, cui espressamente rinvia il
decreto legislativo n. 347 del 31 ottobre 1990, & costituita dal valore venale in comune commercio ed & indi-
viduata nel prezzo di riscatto del bene aumentato dei canoni, depurati dalla componente finanziaria (Circola-
re dell’ Agenzia delle Entrate n°® 12 del 1° marzo 2007) ed & pari ad euro 588.232,08 (cinquecentoottantotio-
miladuecentotrentadue virgola zerootto).

Alla presente operazione trova applicazione la riduzione alla meta delle aliquote delle imposte ipotecarie
(1,5%) e catastali (0,5%) prevista per gli atti di cessione di cui siano parti imprese di locazione finanziaria
(art. 35, comma 10 ter D.L. n. 223/2006).

A norma dell’art. 35, comma 10 sexies, D.L. 223/2006, dalle imposte ipo-catastali, come sopra determinate,
viene scomputata ’imposta di registro assolta in sede di registrazione del contratto di locazione finanziaria
come sopra indicato.

Art. 13) Le spese del presente atto sono a carico della Parte Acquirente.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto pubblico del quale ho dato lettura ai signori comparenti, i
quali da me interpellati, lo dichiarano interamente conforme alla loro volonta, lo approvano e con me lo sot-
toscrivono essendo le ore 16,45 (sedici virgola quarantacingue).

Consta di tre fogli, scritti a macchina da persona di mia fiducia e in parte di pugno da me notaio per pagine
intere nove e della decima fino a qui.

F.TO MONARI MARCO

F.TO GABRIELE ANSALONI

F.TO GIUSEPPE GIORGI notaio

Imposta di bollo assofta in modo virtuale tramite la Camera di Commercio di Bologna autorizzata con
prov. Prot. n. 39353 del 14/09/2000 del Ministero delle Finanze - Dip. Delle Entrate - Ufficio delle Entra-
te di Bologna.

Copia Informatica conforme al documento originale su supporto cartaceo, omessi gli allegati "A",
"B", "C", e "D", rilasciata ai sensi dell'articofo 23 del D.Lgs n. 82/2005.

Atto registrato il 16 settembre 2009 al n. 2202 presso I'Agenzia delle Entrate di Cento .



