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(131 In questo sensa, sl esprime Bieanica, Delie servitd prediafi, cit., p. 362 s,

(147 Cass., 29 novemhbre 2002, 0. L6456, in Gigst, civ., 2003, 1, p, 2425, con nota di PasTira. Sulla
prafica dell'gnno precedente el esareizio deila servith; Cass., 13 magao 1998, n. 4817, in Mass, Ciust
v, 1998, p, 101 7; Cass., 10 dicemhbre 1994, n. 10581, in Arch. giur. cireal. & sinistr. 19493, p. 832; Cass,,
25 gingno 1985, n. 3542, in Rep. Foro i, 1985, voce Possesso, 1. 30.

(151 In proposite, si vedanu: Tausigrn, L geriitis, m Gigr. Sist cil @ ComRE , dlivetta da Bigiavi,
Torino, 1968, p. 199 Meseao, Le sorvitn, Milano, 19489, p. 132,

Per la giurisprudenza, cfr, Cass., 31 ottobre 1974, . 2982, in Rep. Fora it 1974, voce Servili, m

31,
{16y Cass, 20 lugho 2011, 0. 15971, in Mass, Ginsr. o, 2000 P 1005: Cags., 22 Tughio 1999, n.

7847 i, 1999, p, 1697 Cass., 13 maggho 1998, n. 4817, cit Cags.. 15 ottobre 1962, n. 3340, in Hep, Fore

it 1982, voor Senvitk. n, 38
(17) Coei. Cass., 22 luglio 1999, n. 7897, cit. Mon condivide questa decisions TrioLa, Le serviti,

cit., p. 473, e 5

(18} Cass.. 29 agesto 1998, n. 8609, in Muass. Gist. civ,, 1993, p. 1H09. in materia di servitl di
passapgio.

119) Trib. Milano, 12 luglic 2003, ined., ma fnv, in banea dati e fure, Giuffre,

20y Per questa fattispecie, si veda Cass., 25 giugne 1985, n. 3842, in Feap. For it., 1985, woce

Possesso, 1. 30
{211 Cfe, Trib. Roma, 23 setiembre 2010, . L 2EA0, ined,, ma riny, in bunea dati De feere, Criuffré.

(23 A questo riguardo, Trih. §. Angelo Lombardi, 15 gennaio 2012, cit,

(331 Cfr, Cass,, 27 gennaio 2011, n. 1896, in Mass, Giust., eiv. 2001, p. 125

(241 5i veda Trih. Milane, § gennaio 2002, in Crins, 2002, p, 1324

(25 In guesto senso, ofr. Trib, Savona, 7 maggio 2005, ined.. ma rinv. in banca dati D Jure,

Giulfré.

(26 Cfr. Cass., 17 gennaio 2003, n. 543, in Mass. Giust. civ, 2003, p. 28,

(27%  Inguesto senso, si yedano: Cass., 20 agosto 1998, 1. 2233, in Muss, Giust, i 1998, p. 1757
Cass,, 15 dicembre 1992, n, 13205, in Rep, Forp i, 1992, voce Possess, m 56

(28) Cir. Cass.. 24 piugna 1983, m, 4341, in Kep. Fore i, 1983, voce Passesso, L e,

(29y  Cosi, Cass., 18 maggio 2011 0. (00T, in Mass, Giust, eiv. 2001, p. Th2; Cass, | agosio

2001, n, L0447, ivi, 2001 p. 1307,
(301 La questione & esaminala da: Cass., | agoste 2001, n, 10447, cits (Cass., 15 aprile 1982, n.

3276, in Rep. Foro ir, 1982, voce Serviti, n. 43
(311 Inguesto sense, Cass., 27 dicembre 1968, n. 7064, in Rep. Fore it., 1988, vooe Senari, n. 30

OBBLIGAZIONI E CONTRATTI — Scioglimento per muiuoe dissenso — Contratti con
effetti reali — Fffetto ripristinatorio retroattive — Possibilith — Fondamento —
Adozione della forma seritta ad suhstantiam — Mecessita,

Il muiuo dissenso cosiituisce un atfc di risoluzione convenzionale (0 UR
aceordo risolutorio), espressions dellautonomia negoziale dei privati, i guali sono
liberi di regolare gli effetti prodotti da un precedente negozio, anche indipenden-
temente dall'esistenza di eventuali fatti o circostanze sopravienute, impeditivi 0
modificativi dell'attuazione dell‘originario regolamenta di irtteressi, dando luogo
ad un effetto ripristing{aorio con carattere retroattivo, anche per i coniratti aventi ad
oggetto il irasferimento di diritti reali: tale effetto, infatii, essendo espressanente
previsto ex lege dall’art. 1458 c.c. con riguarde alla risoluzione per ingdempimento,
anche di contratti ad effetto reale. non puct dirsi preciuso agli accord risolutor,
eisultando soltanto ohbligatorio 1l rispetto dell'onere della forma scritta ad substan-
tiam (1.

[Cass., Sez. V, & ottobre 2011, 0. 0445 — Pres, Piverti — Est. Olivieri]
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(Omissis). — Tanto premesso, con riferimento alla asserita violazione delle
norme codicistiche indicate in rubrica, palesemente privo di pregio & 'assunto della
ricorrente secondo cui la risoluzione con efficacia ex fune opera esclusivamente
quale rimedio ai vizi funzionali della causa e cioé alle situazioni patologiche
connesse alla esccuzione del contratto, essendo appena il caso di rilevare che la
figura del mutuo dissenso (o mutuo consenso o risoluzione convenzionale o
accordo risolutorios ofr. artt. 1321 e 1372 c.o.) costituisce espressione della
autonomia negoziale dei privati che bene sono libere di regolare gli effetti prodott
da un precedente negozio a prescindere dalla esistenza di eventuali fatti o circo-
sianze sopravvenute impeditivi o modificativi della attuazione dell’originario rego-
lamento di interessi; come infatti ribadito dalle pronunce di questa Corte la
risoluzione del contratto per mutuo dissenso costituisce un caso di ritrattazione
bilaterale del contratto con la conclusione di un nuovo negozio uguale ¢ contrario
a quello da risolvere” (cfr, Corte cass. 3* sez. 10 marzo 1966 n. 683; id. 2* sez. 30
agosto 2005 n. 17503; id, 3* sez. 10 luglio 2008 n. 188359).

Inconsistente & altresi la obiezione secondo cui il contratto da risolvere per
mutuo consenso aveva gia prodotto i propri effetti, trattandosi di contratto ad
efficacia reale.

La risoluzione convenzionale integra, infatti, un contratto autonomo con il
quale le stesse parti o i loro eredi ne estinguono uno precedente, liberandosi dal
relativo vincolo e “la sua peculiarita & di presupporre un contratto precedente fra le
medesime parti e di produrre effetti estintivi delle posizioni giuridiche create da
esso” (cfr. Corte cass. 3% sez. 27 luglio 2006).

L effetto ripristinatorio &, peraltro, espressamente previsto (art. 1438 c.c.) per
il caso di risoluzione per inadempimento anche dei contratti aventi ad oggetto il
trasferimento di diritti reali, non essendo dato pertanto riscontrare impedimenti ad
un accordo risolutorio con effetto retroattivo di un contratto ad efficacia reale, fatto
salvo Uonere della forma “ad substantios™: “la forma scritta costituisce requisito
necessario dei contratt risolutori del diritto di proprieta sui beni immobili, dovendo
dai medesimi trarsi con sufficiente certezza i gli elementi del negozio cui le parti
abbiano inteso dare vita, quali I'indicazione del bene ritrasferito e del prezzo.
nonché la manifestazione della effettiva volontd di operare il nuovo trapasso del
hene” (cfr. con rferimento a contratto di compravendita immobiliare: Corte cass,
3 sez. 18 febbraio 1980 n. 1186: id. 27 sez, 14 febbraio 1981; id. 2* sez. 14 luglio
1989 n, 3288; id, 2* sez. 7 marzo 1997 n. 2040; id. 2* sez. 15 maggio 1998 n. 4906
“nel caso di contratto di trasferimento della proprietd immobiliare, per la cui
validiti la legge richiede la forma scritta ad substantian, anche il suo scioglimento
per mutuo consenso deve risullare da atto scritto poiché per effetto di esso si opera
un nuovo trasferimento della propricti al precedente proprietario (v, sent, 20
dicernbre 1988 n. 6939. 28 agosto 1990 n. 8878).." cfr. con riferimento al
contratto di vendita di cosa futura Corte cass. 2* sez.. 6 novembre 1991 n. 11840
che desume I'obbligo della forma scritta dell’accordo risolutorio dalla efficacia
definitiva ¢ non meramente obbligatoria della vendita).

i1} Risoluzione per mutuo dissenso di contratti con efferti reali.
La sentenza della Cass. 6 ottobre 2011, n, 20443 sugli effetd del mutuo dissenso,

segrna un punto a favore della applicabilita dell accordo rsolutorio per quel che concerne
ali effetti dello scioglimento del vincolo contrattuale, anche quanto agli effetti reali,
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Come & noto, infatti, si sono da tempo fronteggiate due tesi al riguardo, nonostante
il chiaro disposto dell'art. 1321 c.c., secondo il quale il contratto & I'accordo di due o pia
parti per costituire, regolare od estinguere un rappotto giuridico patrimoniale; 1o
scioglimento per mutuo consense, in particolare, & espressamente previsto dall"art.
1372, co. | c.c., & cib costituisce un indubbio primato dell’autonomia privata ¢ del
principio di libertd contrattuale.

Dia un lato si & sostenuto, infarti, che per mutuo dissenso pud essere scinlto soltanto
un vincolo contrattuale che non abbia ancora operato definitivamente effetti rraslativi,
o costitutivi o abdicativi di diritti reali (1), in quanto, qualora tali effetti si fossero
prodotti, non si tratterebbe di mutuo dissenso, ma di un negozio giuridico con effetti
opposti al precedente (c.d. contrarius actus): nel caso di un contratto di vendita, di una
retro-vendita, nel caso di un contratto di donazione, di una retro-donazione,

Conseguentemente si € ritenuto che il mutuo dissenso si applichercbbe soltanto alle
prestazioni non ancora e non del futto eseguite, ad es, vendita chbligatoria o sotloposta
a condizione sospensiva o a termine iniziale, ovvero ai contratti ad esecuzione conti-
nuata o periodica (27,

Secondo un‘altra tesi, invece, Iart, 1372 c.c., secondo il quale il contratto pud
essere sciolto per mutuo consensa, non distingue tra contratti con effetti obbligatori e
contratti con effetti reali (3). ed ha la natura di un negozic causalmente autonomo
rispetto al contratto da sciogliere (4.

[a cit deriverebbero importanti conseguenze:

a) per quanto concerne P'applicabilita della discipling propria del ¢.d. contro-
contratto (retro-vendita, retro-donazione), il quale restercbbe comungue sempre realiz-
zahile;

b) per quanto concerne in particolare la donazione immobiliare, ove essa fosse
sciolta per mutuo consense, non trattandosi di una retro-donazione, il negozio risolu-
turio si sottrarrebbe all’azione di riduzione da parte dei legittimari lesi nella quota di
legittima loro riservata dalla legge (50

¢) per quanto concerne il trattamentu fiscale, resterebbero inapplicabili le norme
concernenti la tassazione del contratto che si vuole scegliere.

Gli unici requisiti da rispettare concernerebbera:

al Vesclusione della possibilita di far decorrere Vefficacia del negozio risolutario
da un momento successivo alla sua stipulazione, poiché cio attribuirebbe eflficacia
retroattiva al precedente contratto (8);

b) deve essere tispettato il requisito concernente la forma (ad es. artt, 1350,

1351, 782 co. 1 c.c.).

L'applicabilita del mutuo dissenso anche ai contratti con effetti reali che si siano gia
ceauriti &, del resto, come esattamente evidenziato nella pronuncia in esame, una delle
cause di scioglimento, in quanto I'effetto ripristinatorio ¢ espressamente previsio dalla
legge anche per il caso di risoluzione per inadempimento dei contracd aventi ad oggetto
i1 trasferimento dei diritd reali (art. 1458 c.e.). non essendo dato riscontrare impedi-
menti ad un accordo risolutorio con effetto retroattivo di un contratto ad effetto reale,
salvo l'onere della forma ove richiesta ad substantiem (7).

Si precisa dungue che la risoluzione con efficacia ex nune non opererehbe esclu-
sivamente guale rimedio ai vizi funzionali della causa, e cioé alle situazioni patologiche
ponnesse alla esecuzione del contratto (81

V' inoltre da tener presente la possibilit di scioglimento per mutuo dissenso — e
addiritiura mediante recesso, se espressamente previsto nel contratto — del pateo di

famiglia (arl. 768-septies ¢.c.), norma che ammette inequivocabilmente I'attuabilita del
mutuo dissenso anche quando ha per oggetto lo scioglimento di un contratto i cui effeui
__ il trasferimento dell'azienda o delle partecipazioni societarie — si sono interamente
prodotti (9.

Del resto, I'estinzione del rapporto giuridico — non del solo contratto — espres-
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samente menzionata nell’art. 1321 ¢.c. — & fenomeno ben diverso dalla costituzione di
un {nuovo) rapporto, quale quello che si pud sempre costituire ex nove mediante un
retro-contratto intervenuto tra le stesse parti: nel retro-contratto si da vita ad un nuovo
rapporto, nello scioglimento per mutuo dissenso si elimina il (solo) rapporto gia
costituito tra le stesse parti,

Con il mutuo dissenso previsto dall'art. T68-septies, infatti, I'azienda o le parteci-
pazioni societarie trasferite ex art, 768-bis ad uno o pid discendenti, tornano di nuovo
nel patrimonio del disponente, ripristinando la situazione precedente, nonostanie gli
effetti reali del contratto si siano interamente prodotti,

Chvviamente il mutuo dissenso deve essere concluso tra le stesse parti (e soltanto tra
esse), che hanno concluso il patio, con la singolare conseguenza che anche i non
assegnatari della azienda o delle partecipazioni societarie saranno tenuti a restituire
quanto da ciascuno ricevuto a titolo di liquidazione, con ¢id venendo meno anche gh
effetti del contratto gid verificatisi nei confronti dei terzi.

Ora, se tenigmo presente la natura del wasferimento dei beni oggetto del patto di
famiglia (significativamente definita nei lavori preparatori come donazione), nella
fattispecie del meccanismo previsto dall'art. 768-sepfies c.c., possiamo reperire utili
argomenti per la soluzione di un problema che =i presenta frequentemente nella pratica.

La pronuncia in esame costituisce un'autorevole conferma dell’anico rimedio
sicuramente esperibile gualora occorra trasferive la proprietd di un immobile pervenuto
all’alienante per donazione (10).

Come & noto, la possibilita delle riduzioni delle donazioni da parte di legittimari
pretermessi o lesi per quel che concerne V'acquisizione della quota di riserva loro
spettante, tutelata dalla azione di reintegrazione e da quelle di restituzione nei confronti,
altre che del donatario, anche dei suci aventi causa (artt. 353 ¢ 55 ¢.c.), ha dato e pud
tuttora dar luogo ad una serie di controversie, concernenti tanto le donazioni dirette
quanto le donazioni indirette e le vendite simulate. Tutte considerazioni che sconsi-
gliang, il pit delle volee, il ricorso al contratto di donazione, che tra Daltro, oltre acd
essere espressione della vera volontd delle parti, potrebbe presentare notevoli vantaggi
fiscali, soprattutto se il contrateo interviene tra parenti in linea retta.

Vari sono stati gl espedienti suggeriti ed attuati per superare I'impasse, dalla
fidejussione prestata in atto dallo stesso donante o da terzi per garantive |'acquirente
dagli effetti dell‘azione di restituzione, ai rimedi, alquanto precari o non del tutto sicuri,
ricavabili dalle recent riforme degli art, 561 e 363 c.c. (art, 2 quaternovies lett, a) n,
1 d.1. 14 marzo 2005, n. 353, cony, in 1 14 maggio 2005 n, 80 ¢ art, 3 1. 28 dicembre
2005, n, 263 (11),

Sembra pertantio confermato attualmente che 'unica, se non la pid sicura soluzions
al problema della pratica incommerciabilita degli atti provenienti da donazione, sia
costituito dall’atto di risoluzione convenzionale della donazione stessa, stipulato dal
donatario e dal donante se ancora in vita, con il che il bene {soprattutto immobile ¢) e
(alienato), non trasferito ma tornato nella titolarita del donante stesso, potrd essere da
questi alineato all’acquirente senza problemi.

Mel caso che il donante fosse invece deceduto, e non fosse trascorso il termine di
cui all'art. 2652 n. B c.c., potrebbe soccorrere un atto di rinuncia all’epoca della
reintegrazione, stipulato da tutti 1 legittimari, sempreché se ne conoscano esattamente il
numero e le generalita, dati non sempre con sicurezza accertabili in via definitiva, data
la progressiva sumentata possibilita di riconoscimento di figli naturali e di secondi (o
ulteriori) coniugi, legittimari sopravvenuti, per i quali non sia trascorso il termine di
prescrizione dei dieci anni per Pesercizio dell’'azione di reintegra.

Trattandosi di atto di scioglimento di un contratto per mutuo dissenso avente per
cegette beni immaobili, ¢ tenendo presente il disposto del secondo comma dell’art, 1372
c.c. secondo il quale esso non pud produrre effetd rispetio ai terzi che nei casi previst
dalla legge, si pone il problema della pubblicitd immobiliare di detto scioglimento: in
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particolare occorre stabilire per quale delle due possibili forme di pubblicitd convenga
optare.

E necessario distinguere, infatti, tra Uefficacia dello scioglimento inter paries.
connotata naturalmente di retroattivitd, a guisa di revoca del rapporto contrattuale con
conseguente riattualizzazione del titolo originario del dante causa, e la sua efficacia verso
i terzi, da prospettare in termini di generale inopponibilitd (120,

Sono state proposte e sostenute al riguardo le due soluzioni della trascrizione nei
registri immobiliari a norma dellart. 2644 ¢ .c., considerando il contratto di scioglimento
come un atte traslative di dirtti, ancorché autonomo, oppure dell'annotazione a
margine della trascrizione dell’atto di donazione, a norma dell’art, 2655 c.c.

Soluzione preferibile appare quella dell’annotazione. sia perché € opinione preva-
lente che lo scioglimento avvenga ex func, sia perché pud meglio risultare il collega-
mento con l'atto sciolto, sia perché 'annotazione pud eseguirsi anche in forza di un atte
volontario gquale il mutuo dissenso, il quale rientra indubbiamente in una “convenzione”
come previsto dall’art. 2655 co. 4 cc.

Un ulteriore problema che si puo presentare per la stipula di un atto di risoluzione
per muto dissenso, in particolare per la denazione, & quello della disciplina fiscale, in
quanto alcuni Uffici delle Entrate in sede di registrazione richiedono le stesse imposte
dell'atto dovute per I'atto sciolto (imposte per la compravendita o la donazione], per lo
pitl adeguandosi alla Risoluzione n. 329/E del 14 novembre 2007 della Agenzia delle
Entrate.

Sulla base delle considerazioni dianzi fatte, tale richiesta sarebbe giustificata ove si
trattasse di un atto di retro-vendita o di retro-donazione, ipotesi in entrambi i casi prive
di fondamento giuridico, perché I'atto di risoluziene per mutuo dissenso non & né 'uno
né I'altro, ma & un contratio causalmente autonomao, e pertanto non & assolutamente
sostenibile che tale atto debba essere assoppettato alle stesse imposte dovute per il
retro-contratto (14,

Nella previgente legge sull'imposta di registro era prevista l'imposta fissa per gli ard
di risoluzione gratuita per i contratti senza corrispettive: {art, 27 d.p.r. 26 ottobre 1972,
n, 634): attwalmente, mancando una norma analoga nell’attuale T.UL del 1986, =i
potrebbe sostenere, qualora non si ritenga sostenibile 'assoggettamento alla wassa fissa.
tutt'al pit, Papplicabilita dell’aliquota dovuta per gli atti non previsti dalla Tariffa
annessa a dewa legge (3%: art. 9 Tariffa allegata al d.p.r. 26 aprile 1986, n. 131).

Quanto all'imposta di trascrizione, trattandosi di beni immeohbili, ¢ dovata limposta
fissa a norma dell’art. 14 Tariffa allegata al d.]gs. 31 otebre 1990, n. 347, e altrettanto
dicasi quanto all'imposta per la voltura catastale, a norma dell’art. 10, co. 2, detto d.lgs.
n. 347/1990,

MarceLLo Di Fario

(1) F. Garcase, Degli effers del contratto, in Comementario Soavos e Bravca, po 17 ¢ 85 ©
SeoovamioLio, Comrafio it generale, in Tratteto Grosso e Somona Passaaeln, po 205 e ss: Fo Gazzonr,
Manuale di diritto privato, 9 ed., Napali. 2001, p. LOOE e 85,

(21 M. CaspeLeern, in Rossegeea o dieine civite, 1999, p. 241, Un’eco di ale tesi forse & desumibile
dalle conglusioni difformi del Pubblico Mindstero alla pronuncia in esame.

(31 Cass, 10 marzo 1966, n. 683, in G, Cur e A Tuaeccon, Commeniario breve al codice civile,
B ed., Padova, 2007, sub Are 1372, p. 1418 B, Bapeo, { contratto, in Trattete lueca-Zarm, Milano, 2001,
p. 939,

4 ML Frecaced, Deghi effetti del contratto, in Cometenteric Scnrsmoes, po 87 ¢ 55, To., [T meiuo
corseriso allo seinglimento del contratio, in Trattoto Bessons, XL p. 3 ¢ 56 @ 55,

{5y G, Capozzr, in Studl Aveeccies, Mapoli, 1983, po 300,

[B) Cass, 11 dicembre 1998, n. 12476, in Maze. Gitge civ., 1998, 12; M, Franson, Degii effetsi.
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(7} Cass, 0 agosto 2005, 1. 17503 1in Mass, Ginst, civ., 2003, 7-8; Cass, 10 luglio 2008, n. 18859,

imed,

(8] La nogione i causa di seiglimento del contratta i upp]i.churcbl:lr. altre al mutao dissenac,
anehe al Tecesso convenzionale {art. 1372 c.o 2 alla risoluzione Lartl. 145% e 52}, ma, gecondo taluni,
andrebbe intesa in senso ampie, tale da ricomprendere anche le cause i invalidita imtrodore nel wosteo
crdinamento spesgo quale recepimento di Direttive comunitarie (ad es. arit. L459.bis e 3= in lema di
clausole vessatorie ¢ in materia di tutele delle .. imprese deboli (art. 3 | #. 287/1990), sull'abuso di
posizione dominante (art, g [ n 1971998 mod. dall’art. 11 L m 57720010 sull'abuso di dipendenza
economica: v. G, VETToR, La vincolativitd, i Trotote Bessone, X110, p. 5 ess e 12ess; F. Gulaano, Degli
effetti del conltratio, git.. p. 7: F. Canges(, I costrart, in Trattate Ciou-MEessNES, 1 2. 1987, p. 361.

[ significativo comungue che i1 mutue dissenso sia menzionato dallart. 1372 c.c. per prima i3 ko
couse di scioglimento del contratto, ancorché I relativa discipling sia palesemente lacunusa (A, Maohaa,
La risoluzione per muiuo dissenso, Un rimedio alla posenziale incommerciahiling degli immabill prove-

wigstti do dosezioni, n Riv. not., 2004, p. 113 ¢ 55, conrird, B. Bresinn, Le donazioni, in Traftato Wassalll,

12, [V, Torino, p. 318 ¢ nt. T

(@) P. Menva, I parto di famigl
Parro di famiglia, mote @ prir letird, iwl, p. 14,

(101 M. Girouami, Risoluzione, metuc dissenso € wtele del terdd,
g5 A Macsani, La risoluzione, cit., p. 113 €25

(111 A prescindere dalle circostanze che qualewno di guesti rimedi — specificamente la fidejussiane
prestata dal donante a garanzia dell’evizione — & stato considerate nulla perehé fatto in frode alla legae tex
art. 1344 ¢.c.), in quanto costituente il mewmzo per elidere applicazions dil nurme imperative, quali quelle
poste a salvaguardia delle azioni previste per ln vuteln del legittimario preterine o Jeso nella sua gquots
legittima {Trib. Mantova 24 febbraio 2011, in Vita not, 2001, p. 735, con note di P. Casthano & G.
PaLazzoiol,

51 pud oservare inaltre che il terming dei venti anni che debbono trascorrere dalla trascrizione,
perché il kegittimario non possd chiedens agli aventi causa del donataric la restituzions degli immobili Lart,
563, oo, | c.c.), pud essere vanificuto dall'atto stragiudiziale di oppesizione alla donagione previsie dal
diritte dell’'oppunente alla sospensione del termine ventennabe poi
timari, dei quali non sempre & agevule conoscere il numern e 1]

ta. in Consigho Nazionale del Notariato, 2006, p. 12: M.C, LueerT,

in Riv. oie. civ,, 2009, 1, p. 181 e

terzo comma; Veventuale rinuncia 2l
dovrebbe cesere effettuata da tutti 1 legit
qualifica.

(17 M, GmoLam, op. cit., T

(131 A Magnas, op. loc. cit.

{143 Per una vigorosa e con vincente cTitica
Cagins, ] muctue dissenso @ la Jegge di registra, i
applicare 1a tassa fissi.

183 AL Lusreosa, [T o dissenso. Milano, 1980, p. 194

dellu tesi sostenuta dall’Agenzia delle Entrate, ¥, MLAL
n Notgriada, 2008, p. 334, il quale sostiens doversi

vendita, contratto di locazione e
negoziale —

ORBLIGAZIONI E CONTRATTI — Contratte di compra
patto di opzione — Divieto del patto commissorio — Collegamenic

Assenza dello scopo di garanzia ed altri indici sinvomatici della frode — Ammissibilita

operazione.

L'art. 2744 cod. civ. costituisce una norma materiale, che esprime un divieto
difendere il debitore da illecite coercizioni del creditore,
lla par condicio creditorum. [ divieio del
patto commissorio si estende a qualungie nEgozio, quale che sia il contenuto, che
sia impiegato per conseguire I risuliato concreto vietato dall’ordinamento. Perché
l'operazione incorra nel divieto del patto commissorio & necessaria Desistenza di
una situazione di debito del venditore nei confronti dell aoquirente, preesistente @
ndita. cosicehé la vendita realizzi und forma di garanzia impro-

di risultato, mirando o
assicurando nel contempo la garanzia de

coeva alla ve
pria (1},




