La mappa dei regimi. Gliincrementi appena decisi siinnestano sugli effetti del federalismo municipale

Imposta di registro tra sconti e rincari

Angelo Busani

Rivoluzione in vista per le
imposte di registro, ipotecaria
catastale dal1”gennaiozo14, per
effettodel decreto Istruzione ap-
provato dal Governo che siinne-
sta sul «federalismo municipa-
le» (Dlgs 23/2011, in particolare
Iarticolo1o).

Dal 1° gennaio 2014, le aliquo-
tedell'impostadiregistro relati-
ve ai trasferimentidi prima casa
passeranno dal 3 al 2 per cento.
Non pero per gli immobili «di
lussox, che a differenza di quel
che accade oraandranno a coin-
cidere con quelliconsiderati tali
per I'ITmu, e dunque accatastati
nelle categorie A/1, A/Be A/o:
questi immobili pagheranno il
9% invece dell’attuale 7 per cen-
to, come accadra perseconde ca-
se, capannoni eccetera, e al g9
arriveranno ancheiterreniedifi-
cabili (oggi all’89) e quelli agri-
coli(oggi al 15%).

Siavrainvece ungenerale affie-
volimento delle imposte ipoteca-
ria e catastale che, in tutti i casi,
passera dall’attuale misura pro-
porzionale(delz e dellr per cento
o dell'importo fisso di euro 168, a
seconda dei casi), all'importo fis-
so di euro 50 per ciascuna.

Inaltri termini, datauna com-
pravenditadiun appartamento
del valore imponibile di10omi-
laeuro, perimposte diregistro,
ipotecariae catastale oggisipa-
gano 1omila euro (e cioe le ali-
quote, rispettivamente, del 7,
delz e dell’1 per cento), mentre
dal 1° gennaio si pagheranno

ILQUADRO

Dal 1*gennaio prossimo
entrano in vigore i vecchi
sconti per la «prima casa»
ma peggiora il trattamento
per molti altri immobili

9.100 euro (9.000 + 50 + 50). Se
sitratta di "prima casa", oggisi
pagano 3.336 euro (il 396 di im-
posta di registro e due imposte
fisse, ipotecaria e catastale, di
euro 168 ciascuna, mentre dal
1° gennaio 2014 si pagheranno
2.100 €uro).

Se fin quiil quadro & favorevo-
le, ci sono invece note dolenti
per diversi altri casi. Ad esem-
pio gli immobili vincolati per
pregistorico-artisticidovrebbe-
ro passare (per imposta di regi-
stro) dal 3 al g per cento (salvo
che si tratti di "prima casa"); gli
immobili acquistati da imprese
ditrading perlavenditaegliim-
mobili compresi in piani partico-
lareggiati di edilizia residenzia-
le dovrebbero passare dall'1al g
per cento; gli acquisti delle
Onlus, gli acquisti di immobili
all'estero, gli acquisti dello Sta-
to o di enti pubblici territoriali
dovrebbero passare da168 euro

al g per cento.

Rivoluzione anche perle age-
volazioni: 'articolo 10, comma 4
delDlgs23/20mn, disponeradical-
mente che in relazione agli atti
traslativi dibeni immobilia tito-
lo oneroso «sono soppresse tut-
te le esenzioni e le agevolazioni
tributarie, anche se previste in
leggispeciali». Dovrebbero far-
ne le spese,ad esempiole agevo-
lazioni concesse per gli acquisti
degli Tap (imprenditori agricoli
professionali), gli acquisti di
proprieta "montane" e quelli di
immobili nell’ambito di Piani di
recuperoodi Piani diediliziare-
sidenziale pubblica.

Dal 1° gennaio si passera poi
all'importo di 200 euro in tutti i
casi in cui oggil'imposta di regi-
stro & dovuta nella misura fissa
di168 euro; allo stesso aumento
sarannoassoggettate le imposte
ipotecariae catastale, ovviamen-
te diversedaquelleinerentiitra-

Prima casa

= L'imposta di registrodal1®
gennaio 2014 passeradal 3al
2%. Per gli altriimmobili
sempredal1’gennaio 2014,
limpostadi registro saliradal7
al9%. Al 9% si attesteranno
ancheiterreni edificabili (oggi
all'8%)equelliagricoli (che
oggiversanoil 15%)

Misura fissa

= [casiincuioggi l'impostadi
registro é fissaa 168 euro
passerannoa200 euro

Imposte ipocatastali

= Aoggisipagail2%,l'1% o0
168 euro a seconda dei casi. Dal
2014, incampo diimmobili,
invecedell’esenzione
originariamente prevista, si
pagheranno 500200 euro

sferimenti immobiliari a titolo
onerosodicuisié parlato sopra.

Particolarmente colpitirisul-
terannoitrasferimenti immobi-
liari soggetti a Iva: se oggi per
un acquisto immobiliare impo-
nibile si pagano, oltre all'lva
(del 10 o del 4%) 504 euro per
imposte di registro, ipotecaria
e catastale, da gennaio se ne pa-
gheranno Goo.

Con imposta di registro fissa
di168 euro (quindidazooaparti-
re da gennaio) sono oggi tassati
ad esempio tutti i conferimenti
nel capitale sociale diversi dai
conferimenti di immobili, tutti
gliattisocietarisoggettiaimpo-
sta di registro, i contratti di co-
modato di beni immobili, gli atti
costitutivi e modificativi di
Onlus e di associazioni in gene-
re, 'accettazione e larinuncia di
ereditd, la pubblicazione del te-
stamento, la procura, le conven-
zioni matrimoniali, le associa-
zioni temporanee di impresa,
I'atto istitutivo del trust, le con-
venzioniurbanistiche, il contrat-
to preliminare, gli atti notori, i
verbali di inventario.
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