Immobile accatastato come B1l: & sempre un immobile strumentale?
La risposta non é semplice e dipende da diversi fattori.
Categoria catastale B1l e natura dell'immobile:

Categoria B1: Questa categoria raggruppa una vasta gamma di immobili,
dai conventi alle caserme, fino alle strutture per anziani. La caratteristica
comune € la destinazione d'uso a fini sociali, assistenziali, educativi o di
culto.

Non sempre strumentale: Il fatto che un immobile sia classificato come B1
non implica automaticamente che sia strumentale ai fini fiscali.
L'strumentalita ¢ legata all'utilizzo effettivo dell'immobile nell'attivita
d'impresa.

Quando un immobile Bl & strumentale:

Utilizzo diretto: Se l'immobile viene utilizzato direttamente nell'attivita
d'impresa (ad esempio, un'azienda che possiede una casa di riposo
classificata B1), allora puo essere considerato strumentale.

Necessario all'attivita: L'immobile deve essere indispensabile o funzionale
all'esercizio dell'attivita d'impresa.

Quando un immobile B1 non €& strumentale:

Utilizzo personale: Se l'immobile € utilizzato per scopi personali o viene
affittato a terzi, non puo essere considerato strumentale.

Attivita non commerciale: Anche se utilizzato nell'attivita d'impresa, se
'attivita svolta nell'immobile € di natura non commerciale (ad esempio,
un'attivita di volontariato), l'immobile potrebbe non essere considerato
strumentale.

Perché é importante distinguere:

Amortizzazione: Gli immobili strumentali possono essere ammortizzati,
riducendo il reddito imponibile.

IVA: Il regime IVA applicabile ai trasferimenti di immobili strumentali &
diverso da quello applicabile agli immobili non strumentali.

IMU: Anche I'IMU puo avere aliquote diverse a seconda della natura
dell'immobile (strumentale o non strumentale).

In conclusione:

La qualificazione di un immobile come strumentale o meno € una questione
complessa che richiede un'analisi caso per caso, tenendo conto non solo della
categoria catastale, ma anche dell'utilizzo effettivo dell'immobile e della natura
dell'attivita svolta.

Disclaimer: Le informazioni fornite hanno carattere puramente informativo e non
costituiscono consulenza fiscale.



