QUADRO SI NOTTI CO DELLA TASSAZI ONE DEGLI ATTI DI DI SPCSI ZI ONE
DI DIRITTI REALI | MVOBILIAR A TI TOLO ONERCSO
(Aggiornato al 1 gennaio 2014 - ed in considerazione della
Circ. Agenzia delle Entrate n. 2/E febbraio 2014)

Parte |

*

CESSIONE DI BENI | MVOBI LI A DESTI NAZI ONE _ABI TATI VA (*)

1) CESSI ONE DA PRI VATO A FAVORE DI | MPRESE O DI ALTRO PRI VATO

REGME FISCALE AGEVOATO 17 CASA  (Escluse l e categorie
catastali: A1l - A/8 e A9)
(SENZA O CON RELATIVE PERTINENZE in ragione di una pertinenza

per ci ascuna categoria catastale: C2 e C6 - d7) OPPURE
SOLE PERTI NENZE ACQUI STATE CON SUCCESSIVO ATTO (nel quale il
bene non abitativo [CG2 - d6 - d7] acquistato viene |legato
da vincolo pertinenzial e alla prima casa pr ecedent enent e
acqui stata con Il e agevolazioni, nma in tal caso senpre in
ragi one di una sola pertinenza per ci ascuna categoria
catastal e = regi me pertinenzial e ai fini dell'agevol azi one
PRI MA CASA)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 2% (con il mnino di Euro 1.000, 00)
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

NO MUI

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

REG ME FI SCALE NON AGEVOLATO

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 9% (con il mnino di Euro 1.000, 00)
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

[In entranbi i <casi, se la conpravendita avviene a favore di
privato che dichiari di non agire nell'esercizio di inpresa,




arte o professione, anche se il cedente non € persona fisica

ma purché |'atto non rientri nel regime "I.V.A inponibile"
(cioe non abbi a per oggetto fabbricati a desti nazi one
abitativa venduti dall'i npresa costruttrice 0o restauratrice
entro il termine di 5 anni dalla ultimzione dei Ilavori),
potra appl i car si il conma 497 del l a Fi nanzi ari a 2006

ri chi edendo | " appl i cazi one dell e al i quot e sulla base
i mponibile costituita dal cd. "valore catastale" a condizione
che si dichiari il prezzo effettivo della conmpravendita su

qual e rapportare " onorario notaril e, ridotto del 30% =

COslI DDETTO PRI NCI PI O DEL " PREZZO- VALORE'] .

* * *

2) CESSI ONE DA | MPRESA A PRI VATO O AD ALTRE | MPRESE (**)

a) SE LA VENDITA E EFFETTUATA ENTRO 5 ANNI DALLA ULTI MAZI ONE
DEI LAVORI DA |IMPRESA COSTRUTTRICE (O DA [IMPRESA CHE HA
REAL| ZZATO LAVORI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE) :

ATTO SOGCGETTO AD 1. V. A

TASSAZI ONE ATTO

[.V. A 22% (se abi t azi one di lusso); 4% (se prinma casa
consi derat a coi sol i criteri di immbile non di lusso a
sensi del D.M 2 agosto 1969); 10% (altri casi);

REQ STRO. FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A:  FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00
* * *

b) SE LA VENDITA E EFFETTUATA DOPO DECORSI 5 ANNI  DALLA
ULTIMAZIONE DEI LAVORI DA | MPRESA COSTRUTTRICE (O DA | MPRESA
CHE HA REALI ZZATO LAVORI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE)

L'IMPRESA VENDITRICE HA FACOTA D FORMJUIARE IN ATTO LA
Dl CH ARAZI ONE PER L' OPZI ONE | . V. A

PRESENZA OPZI ONE PER REG ME | . V. A.:

TASSAZI ONE ATTO

. V. A 4% (se prima casa considerata coi soli «criteri d
imobile non di lusso ai sensi del DM 2 agosto 1969) - 10%
(se senza agevol azi one) - 22% (se fabbricati di |usso)

(REVERSE CHARGE solo se la cessione avviene a favore d
soggetto passivo |.V.A)




[In questo caso, a partire dalla data del 26 giugno 2012, per
effetto del nmeccanisnbo del REVERSE CHARGE di cui all'art. 17
del D.P.R 633/ 72 cone integrato dal D.M 25 nmaggio 2007,
esteso a questa ipotesi dal D.L. 22 giugno 2012 n. 83, i

cedente enetterd fattura senza indicazione di inposta |.V.A
nentre | "acquirente dovra i ntegrare la fattura enessa da
cedente i ndi cando sulla stessa o su un allegato |'aliquota
. V. A dovut a e |'importo dell'inposta relativa, curando d
registrare la fattura nel registro delle fatture enesse o de
corrispettivi e ver sando ["inmporto del I ' i mpost a dovut a

direttanente all'Erari 0]

REAQ STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FISSA Euro 200,00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

ASSENZA OPZI ONE PER REG ME |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

ATTO ESENTE 1. V. A

REQ STRO. 2% (se prinma casa considerata non di lusso ex
DM 2 agosto 1969 e -conunque non appartenente alle categorie
ANl - A8 - A9 - 9% (se senza agevolazioni) MN MO D
| MPOSTA Euro 1. 000, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00
NO MU
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA

* * *

c) SE LA VENDITA E EFFETTUATA (SIA ENTRO | 5 ANNI DALLA FI NE
LAVORI CHE OLTRE) DA I MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA
COSTRUI TO O RI STRUTTURATO ED ACQUI RENTE E' PERSONA FI SI CA

TASSAZI ONE ATTO

ATTO ESENTE 1. V. A

REA ME FI SCALE AGEVOLATO 1~ CASA (prima casa considerata non
di lusso ex DM 2 agosto 1969 e conunque non appartenente
alle categorie A/1 - A8 - A9)

REGQ STRO. 2% (m nimo Euro 1.000, 00)
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00




CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00
NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

REG ME FI SCALE NON AGEVOLATO (No prima casa)

REGQ STRO. 9% (m nimo Euro 1.000, 00)
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

ATTENZI ONE: Se la conmpravendita avviene a favore di privato

che dichiari di non agire nell'esercizio di inmpresa, arte o
prof essi one, nonostante il cedente non sia persona fisica ma
pur ché ["atto non rientri nel regime "I.V.A inponibile",
potra appl i car si il conma 497 del l a Fi nanzi ari a 2006

ri chi edendo | " appl i cazi one dell e al i quot e sulla base
i mponibile costituita dal cd. "valore catastale" a condizione
che si dichiari il prezzo effettivo della conpravendita su

qgual e rapportare " onorario notaril e, ridotto del 30% =

CCSI DDETTO  PRINCIPIO  DEL " PREZZO- VALORE" (comma 309 della
| egge 27 dicenbre 2006 n. 296 - FI NANZI ARI A 2007)

d SE LA VENDITA E EFFETTUATA (ENTRO | 5 ANNI DALLA FINE
LAVCRI ) DA I MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA COSTRUTO O
RI STRUTTURATO ED ACQUI RENTE E' SOGGETTO 1. V. A

TASSAZI ONE ATTO

ATTO ESENTE 1. V. A

REQ STRO. 9% (m ni no Euro 1.000, 00)
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

e) SE LA VENDITA E  EFFETTUATA (DOPO | 5 ANNI DALLA FINE
LAVORI) DA IMPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA COSTRUTO O
RI STRUTTURATO ED ACQUI RENTE E' SOGGETTO 1. V. A

TASSAZI ONE ATTO




ATTO ESENTE . V. A

REG STRO. 9% (m nimo Euro 1.000, 00)
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00

NO MJ

NO TASSA TRAS
NO VOLTURA

N.B.: in entrambi i suddetti casi "d)" ed "e)" NON E AMVESSA
L' OPZIONE PER L' . V. A

(*): Nonost ant e | ' abrogazi one del l a nmaggi or parte del l e
agevol azi oni fiscali, resta in vi gore |l a possibilita d
detrarre il credito d'inposta derivante da:

a) precedente atto di acquisto agevolato avente per oggetto
casa di abitazione (e relative pertinenze eventuali) alienata

dall a attual e parte acquirente l a qual e, pertanto, potra
detrarre, dal | 'i nmpost a di registro dovut a per il nuovo
acqui st o, ["inposta (di registro o I' I.V.A) a suo tenpo
generat a dal precedent e acqui sto agevol ato, successivanente
oggetto di al i enazi one, fino al | ' ammont ar e massi no del l a

nuova inposta di registro dovuta [N B.: LA DETRAZIONE NON E
AMMESSA SE IL NUOVO ACQUI STO E  SOGGETTO AD |.V.A  SULLA
QUALE NON FE PCOSSI BI LE RECUPERARE L'IMPOSTA DI REG STRO O

L'l.V. A A SUO TEMPO CORRISPOSTE PER |L PRECEDENTE ACQUI STO
AGEVOLATQ . La detrazione si applica sottraendo dall'inposta
dovuta (che, se inferiore ad Euro 1.000,00, va prim elevata
al mnim di Euro 1.000,00) I'inposta di registro o I'l.V.A
a suo tenpo versati per |'acquisto.

b) sti pul azi one e regi strazione di contratto prelimnare
intercorrente tra |le medesinme parti contraenti il definitivo,
sulla Cui i mposi zi one tributaria di registro e possibile
detrarre ["inporto di i mpost a corrisposta in sede d

regi strazione del prelimnare qual e i mpost a pagata sulla
caparra o] sul |l "acconto prezzo. La det razi one si__applica
sottraendo dall'inposta dovuta (che, se inferiore ad Euro

1. 000, 00, va prim el evat a al m ni o di  Euro 1.000,00)
| 'inposta corrisposta in sede di registrazione del contratto
prelimnare quale inposta sulla caparra o sull'acconto prezzo
non soggetto ad I.V.A. .

[NNB.: LA DETRAZIONE NON E AMMESSA SE |IL NUOVO ACQU STO E
SOGGETTO AD I.V.A SULLA QUALE NON E POCsSIBILE RECUPERARE
L' | MPOSTA DI REA STRO CORRI SPCSTA IN SEDE DI REGQ STRAZI ONE
DEL PRELI M NARE IN RELAZI ONE  ALLA  CAPARRA. MENTRE PER
L' ACCONTO PREZZO SARA' STATA CORRI SPOSTA LA RELATIVA | MPOSTA
. V. A IN TAL MODO  AUTOVATI CAVENTE DETRATTA DAL SALDO
DOVUTO. ]




(**) L'"imposta fissa m ni ma di Euro 200,00, naturalnmente

col l egata agli atti soggetti ad I.V.A, invero & dovuta in
tutti gli altri casi che non rientrino tra quelli contenplati
dall"articolo 1 della Tariffa annessa al T.UR D.P.R
131/ 86

* * *
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Parte 11

CESSIONE DI BENI | MMOBI LI STRUMENTALI PER NATURA

1) CESSIONE DA PRIVATO (non costituenti pertinenze di prine
case di abitazione) A PRI VATO O AD ALTRA | MPRESA

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. 9%

| POTECARI E:  FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI :  FI SSA Euro 50, 00

[L" applicazi one del regine tributario del 3% di inposta
i potecaria e dell1'1% di inposta catastale per gli inmmobili
strunentali e riservato unicanente alle vendite effettuate da
parte di soggetti passivi |.V.A]
NO MU
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA

* * *

2) CESSI ONE DA | MPRESA A PRI VATO O AD ALTRA | MPRESA

a) SE LA VENDITA E EFFETTUATA DA | MPRESA COSTRUTTRICE (O DA
| MPRESA CHE HA REAL| ZZATO LAVORI DI
RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE) ENTRO 5 ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE DEI
LAVORI (chiunque sia |'acquirente):

ATTO SOGCGETTO AD I.V. A

TASSAZI ONE ATTO

[.V. A 22% (di solito); 10% (per i fabbricati aventi i
requisiti Tupini e per quelli «che hanno subito interventi di
ristrutturazi one)

REG STRO. FI SSA  Euro 200, 00




| POTECARI A: 3% (mini mo Euro 200, 00)
CATASTALE: 1% (minino Euro 200, 00)

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

b) SE LA VENDITA E  EFFETTUATA DOPO DECORSI 5 ANNI  DALLA
ULTIMAZIONE DEI  LAVORI DA |IMPRESA COSTRUTTRICE (O DA | MPRESA
CHE HA REALIZZATO LAVORI DI RECUPERO RI STRUTTURAZIONE) O DA
ALTRA IMPRESA DIVERSA A FAVORE DI SOGEETTO |.V.A. o D
SCGGETTO PRI VATO

FACOLTA PER L'IMPRESA VENDITRICE DI EFFETTUARE I N ATTO
Dl CH ARAZI ONE DI OPZI ONE PER 1. V. A

bl) DI CH ARAZI ONE DI OPZIONE PER L'I. V. A
ATTO SOGGETTO AD |. V. A.:

TASSAZI ONE ATTO

. V. A 22%  (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli che hanno subito interventi d
ristrutturazione);

REG STRO. FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3% (mninmo Euro 200, 00)

CATASTALE: 1% (mninmo Euro 200, 00)

BOLLO MJI : Euro 230, 00

TASSA TRASCR. : Euro 35,00

VOLTURA: Euro 55,00

[In questo caso, a partire dalla data del 1° nmarzo 2008, se

ad acqui stare e un soggetto [.V.A per effetto de
meccani sno del REVERSE CHARGE di «cui all'art. 17 del D.P.R
633/ 72 cone integrato dal DM 25 nmaggio 2007, esteso a
gquesta ipotesi dall'art. 1, comm 156 della |egge 24 dicenbre

2007 n. 244, il cedente enettera fattura senza indicazione d

imposta |.V.A nmentre |'acquirente dovra integrare la fattura
enessa dal cedente indicando sulla stessa 0o su un allegato
| "aliquota . V. A dovut a e |'importo dell'inposta relativa,
cur ando di registrare la fattura nel registro delle fatture
enmesse o dei corrispettivi e versando |'inmporto dell'inposta

dovuta direttamente all' Erari o]

b2) CEDENTE NON HA EFFETTUATO ALCUNA DI CH ARAZIONE | N ATTO Al
FI NI DELL' EVENTUALE OPZIONE 1.V. A : ATTO SOGEETTO AD 1.V.A
ma REG ME |.V. A ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REG ME |.V. A : ESENTE
REG STRO. FI SSA Euro 200, 00




| POTECARI E: 3% (mninm Euro 200, 00)

CATASTALI : 1% (mninm Euro 200, 00)
BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

[Per gli atti aventi ad oggetto BEN | MVOBILI STRUVENTALI PER
NATURA, |'inposta di registro €& senpre fissa, sia che |l'atto
e ESENTE |1.V.A, sia che |'atto & [|.V.A inponibile, e cio
per | " appl i cazi one del principio dell'alternativita: cfr.
Crec. Agenzia delle Entrate n. 27/E del 4 agosto 2006, nmm
["inmposta i potecaria, se dovuta in msura proporzionale, €
senpre del 3% oltre la inposta ipotecaria dell'1l% essendo,
parte venditrice, un soggetto passivo |.V.A ]

FABBRI CATI VENDUTI AL GREZZO DA 1MPRESA COSTRUTTRICE O DA
QUALUNQUE ALTRA IMPRESA A FAVORE DI SOGEETTO |.V.A. o D
PRI VATO

ATTO OBBLI GATORI AMENTE SOGGETTO AD I|.V.A (anche se acquirente
€ soggetto . V. A non e possi bil e ricorrere al reverse
char ge)

TASSAZI ONE ATTO

. V.A 22%

REQ STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE FI SSA  Euro 200, 00

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55,00
* * *

SI CONSIDERI CHE NEL CASO DI VENDI TA | MMVOBI LI ARE CON RI SERVA
Di PROPRI ETA L' ATTO VIENE TASSATO COVE NEGXZIO  AVENTE
EFFETTI TRASLATI VI | MVEDI ATI SECONDO | PRI NCI PI GENERALI

SCPRA  ESPOSTI . IL SUCCESSI VO ATTO DI QU ETANZA, NECESSARI O
ALL" ATTRI BUZI ONE Cl VI LI STI CA DELLA TI TOLARI TA' DEL BENE
CONSEGUENTE AL PAGAMENTO DELL' ULTI MA RATA DI PREZZO VEDE LA
SEGUENTE TASSAZI ONE:

REQ STRO. 0,50% sul |l "inporto per il quale si da quietanza




| POTECARI A FI SSA Euro 50,00 (in Conservatoria)

CATASTALE: NON  DOVUTA  (perché corrisposta nell'atto a
nont e)

BOLLC NO

VOLTURA: NON DOVUTA (perché corrisposta nell'atto a
nont e)

ANNOTAMENTO. NO

Parte 111
CESSI ONE DI TERREN
1) CESSIONE DI TERRENI EDFICABILI* (O COMUNQUE DIVERSI DA

TERRENI AGRI COLI ) DA PARTE DI PRIVATI (NON |IMPORTA SE A
FAVORE DI PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. 9%

| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI: FI SSA EURO 50, 00
NO MJI

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

2) CESSIONE DI TERRENI EDIFICABILI* DA PARTE DI | MPRESE ( NON
| MPORTA SE ACQUI RENTE E' UN PRI VATO O ALTRA | MPRESA) :

ATTO SOGGETTO AD I. V. A

TASSAZI ONE ATTO

. V.A 22%

REG STRO.  FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A:  FISSA  Euro 200, 00
CATASTALE: FI SSA  Euro 200, 00

BOLLO MU : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55, 00
* * *

3) CESSIONE DI TERRENI NON EDIFICABILI (e DIVERSI DAl TERREN
AGRI CALI DA PARTE DI IMPRESE (NON |IMPORTA SE A FAVORE DI
PRI VATI O DI | MPRESE)




TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 9% (m nimo Euro 1.000, 00)
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI: FISSA Euro 50, 00

NO MUI

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

4) CESSIONE DI TERRENI AGRICOLI DA PARTE DI PRIVATI O D
| MPRESE (NON | MPORTA SE A FAVORE DI PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REGQ STRO. 12% (m ni mo Euro 1. 000, 00)
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI: FISSA Euro 50,00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

5) CESSIONE DI TERRENI AGRICCOLI (DA PARTE DI PRIVATO O Dl
| MPRESA) A FAVORE DI COLTIVATORE D RETTO O A FAVORE DI
| MPRENDI TORE  AGRICOLO  PROFESSI ONALE (I SCRITTO NELLA RELATI VA
GESTI ONE PREVI DENZI ALE O ASSI STENZI ALE)

CON AGEVOAZIONI P.P.C.  (ai sensi dei commi 608 e 609 art. 1
. 147/2013)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO FI SSA Eur o 200, 00
| POTECARI A: FI SSA Eur o 200, 00
CATASTALE: 1% (mninmo Euro 200, 00)
BOLLO ESENTE
TASSA TRAS. Euro 35, 00
VOLTURA Euro 55, 00

* * *

6) CESSIONE DI TERRENI AGRICOLI DA PARTE DI PRIVATO O D
I MPRESA A FAVORE DI COLTIVATCRE D RETTO O A FAVORE D
| MPRENDI TORE AGRI COLO PROFESSI ONALE
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SENZA AGEVOLAZIONI P.P. C

TASSAZI ONE ATTO

REA STRO 9% (mninmo Euro 1.000, 00)

| POTECARI A FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE  FI SSA Euro 50, 00
NO MJI

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

(*) UN TERRENO PUO DIRSI EDI FICABILE QUANDO LO SFRUTTAMENTO
EDIFICATORIO DELL'AREA E PREVISTO DAL PRG O DAL PGT. NEL
CASO DI ADOZIONE DA PARTE DEL COMUNE DI UN P.G T. CHE NON SIA
ANCORA  STATO  APPROVATO  DALLA  REG ONE  PREVALGONO  LE
PRESCRI ZI ONl DEL P. G T. ADOTTATO

I L MEDESI MO  TRATTAMENTO  FISCALE  RISERVATO AL  TERRENO
EDI FICABILE, VIENE RISERVATO AL CASO DI CESSIONE DEL LASTRI CO
SOLARE (F5).

PARTE 1V

CONFERI MENTI DI AZI ENDA I N SOCI ETA

Nel caso di conferinenti di azi enda, nella quale siano
riconpresi beni immobili, in societa, il conferimento ha per
oggetto il conpendi o azi endal e di Cui gli i mobi |

costi tui scono beni strunmentali. Sulla disposizione di diritti
reali rel ati vanente agl i i mobi | i non Si appl i cheranno
i mpost e proporzionali, cone nel caso in cui il conferinmento
avesse per oggetto proprio gli imobili (e non |'azienda d

Cui essi fanno parte), nma i mpost e fisse di registro,

i potecarie e catastali

TASSAZI ONE ATTO

REA STRO.  FI SSA: Euro 200, 00

(ex art. 4, lett. a n 3 Tariffa Parte Prima annessa a
D.P.R 131/1986)

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA: Euro 200, 00

(ex art. 4 Tariffa annessa al D.P.R 347/1990)

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA: Euro 200, 00

(ex art. 10, comma 2, D.P.R 347/1990)

BOLLO. Euro 300,00 (+ bollo per copia Reg. Inpr.)
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TASSA DI TRAS. 35, 00
VOLTURA 35,00

PARTE V

CONFERI MENTI DI BENI | MVOBI LI (NON AZI ENDALI) I N SOCI ETA

A) CONFERI MENTO Dl TERRENI NON EDI FI CABI LI O D FABBRI CATI
Dl VERSI DA QUELLI STRUNMENTALI PER NATURA DA PARTE DI SOGGETTO
PRI VATO (ex art. 4 n. 1 Tariffa)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 12% (SE TERRENI AGRI COLI) 9% (ALTRI CASI)*

| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

BOLLO Euro 156,00 (+ boll o per copia Reg.
| mpr.)

TASSA TRAS. ESENTE

VOLTURA ESENTE

B) CONFERI MENTO D FABBRI CATI STRUMENTALI PER NATURA O DI
AREE DESTI NATE ALL'EDIFI CAZIONE (ex art. 4 n. 2 Tariffa)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO 4% (mninmo Euro 200, 00)

| POTECARI A: 2% (che di vent a 3% se il conferimento e
effettuato da soggetto passivo |.V.A)

CATASTALE: 1%

BOLLO Euro 300,00 (+ bollo per copia al Reg. Inpr.)
TASSA TRAS.: Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

(*): con la nuova normativa, a partire dal 1° gennaio 2014 é

possibil e portare in det razi one dal | 'i mpost a di registro
dovut a [ debiti e/o gli oneri eventualnente accollati alla
soci et 4, nonché |le spese ex art. 50 T.UR deducendo dalla
base i nponi bile dovuta per |'inmposta, il totale di tali voci.
* * *
PARTE VI
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ASSEGNAZI ONE DI BENI T MMOBI LI Al SOCI DI SOCI ETA'" I N
L1 QUI DAZI ONE

A) ASSEGNAZI ONE DA PARTE DI | MPRESE COSTRUTTRI Cl

(Si appl i cano l e st esse regol e fiscali delle cessioni a
titolo oneroso: occorre valutare se la cessione avviene entro
il term ne di cinque anni dalla ultinazione dei lavori o
successi vament e al quinquennio ed inoltre se ha per oggetto
fabbricati abitativi, beni i mobi | i strunental i, oppure
terreni!)

B) ASSEGNAZIONE DA PARTE DI ALTRE |IMPRESE DI VERSE DA QUELLA
COSTRUTTRI CE

b1) SE AVENTE PER OGGETTO BENE | MMOBILE A DESTI NAZI ONE
ABI TATI VA

TASSAZI ONE ATTO

ATTO ESENTE 1. V. A

REA STRO. 2% (se PRIMA CASA) - 9% (negli altri casi)

| POTECARI A FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00
NO MU

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

b2) SE AVENTE AD OGGETTO BENI | MMOBI LI STRUMENTALI PER NATURA
OCCORRE DI STI NGUERE:

- CASO IN cu IL SOGGETTO ASSEGNANTE HA DETRATTOL'I.V.A AL
MOVENTO  DELL' ACQUI STO  (si applica |"articolo 8-ter D.P.R
633/ 72)

TASSAZI ONE _ATTO

SE OPZIONE PER |. V. A

I.V.A secondo |le aliquote dovute

REG STRO FI SSA Eur o 200, 00
| POTECARI A: 3%
CATASTALE: 1%
BOLLO Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. Euro 55,00
VOLTURA: Euro 35,00
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SE MANCA L' OPZIONE PER L'1. V. A

ATTO | . V. A, ESENTE

REG STRO FI SSA Eur o 200, 00
| POTECARI A: 3%
CATASTALE: 1%
BOLLO Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. Euro 55,00
VOLTURA: Euro 35,00

- CASO IN CU IL SOGGETTO ASSEGNANTE NON HA DETRATTO L'I.V. A
AL MOVENTO  DELL' ACQUI STO (si  applica [|'articolo 27-quinquies
D.P.R 633/72) [ad esenpio nel caso in cui |'assegnante ha
acqui stato il bene presso un privato].

ATTO | . V. A, ESENTE
REA STRO. 9% - 12% se terreno agricol o)

| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA  Euro 50,00
BOLLO Euro 156,00 (+ bollo per copia al Reg. Inpr.)
NO TASSA DI TRAS.
NO VOLTURA
PARTE VI |

CESSIONI_ DI AZ| ENDE

A) CESS|I ONE DI AZI ENDE SENZA | MMOBI LI

TASSAZI ONE ATTO

| MPCSTA DI REQ STRO. 3% (mninb Euro 200,00) sulla base
i mponi bile determnata dal valore conplessivo di beni nobili
strunentali ed avvi anento

| MPCSTA DI REG STRO SU EVENTUALI CREDI TI CEDUTI  UNI TAMENTE
ALL' AZI ENDA: 0,50% sulla base i mponi bile det erm nat a dal
conpl essivo val ore dei crediti ceduti

N. B. : Se nell'"atto non si effettui una distinzione tra il
valore dei beni nobili strunmentali (e dell'avviamento) ed il
val ore dei crediti azi endal i ceduti, il 3% va applicato
sul | "inponi bile conpl essi vo.

BOLLO Euro 45, 00

B) CESSIONE DI AZI ENDE CON | MVOBI LI
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TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 9% SUL VALORE DEGLI | MVOBI LI ;
3% SUL VALORE DEGLI ALTRI BEN AZI ENDALI
0, 50% SUL VALCRE DEI CREDI TI AZ| ENDALI CEDUTI

N. B. : Se nell'"atto non si effettui una distinzione tra il
val ore dei beni mobili strumentali (e dell"avvianmento), il
val ore dei crediti azi endal i ceduti, il valore dei beni
imobili, il 9%va applicato sull'inponibile conplessivo.
| POTECARI A: Euro 50, 00
CATASTALE: Euro 50, 00
BOLLO Euro 45,00 (+ bollo per copia al reg. Inpr.)
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA

* * *

CONTRATTI DI AFFI TTO DI AZ| ENDE COMVERCIALI (NON AGRICOLE) O
D SINGAI RAM DI ESSA

In tali contratti la tassazione é diversificata a seconda
della considerazione di due variabili: a) se |'affittante, in
di pendenza dell'affitto resta oppure no un soggetto I|.V.A,
b) se | " azi enda o il ranmp conprende anche beni immbili,
oppur e no.

AZI ENDA O RAM DI AZ| ENDA SENZA | MVOBI LI

A) affittante e una SOCIETA' e oggetto di affitto €& wuna
I NTERA AZIENDA o un RAMO DI AZIENDA; oppure affittante € un
| MPRENDI TORE | NDI VI DUALE che affitta un RAMO DI AZIENDA (in
tal caso, |'inmprenditore individuale che affitta non perde |la
qualifica di soggetto I.V.A)

TASSAZI ONE ATTO

ATTO SOGGETTO AD | . V. A

| MPOSTA | . V. A.: 22% sui canoni di | ocazione
REG STRO FI SSA Euro 200, 00

(art. 3, comma 2 n. 1 D.P.R 633/72)

BOLLO. Euro 45,00 (+ bollo per Reg. Inpr.)

B) affittante e soggetto PRI VATO (chi, ad esenpi o ha
ereditato un'azienda e non intende continuarla e <che, per cio
stesso non puo qual i ficarsi cone SOGGETTO |.V.A) o]
| MPRENDI TORE | NDI VIDUALE che affitta |'INTERA AZIENDA di cui

e titolare
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TASSAZI ONE ATTO

ATTO NON SOGGETTO AD |. V. A ma AD | MPOSTA DI REGQ STRO

| MPCSTA DI REA STRO. 3% su una base inponibile deterninata
dal | ' ammont ar e del corrispettivo in denaro pattuito quale
canone di | ocazione per |'intera durata del contratto

(art. 43, comma 1, lett. h) del T.UR)

BOLLO Euro 45,00

AZI ENDA O RAM DI AZ| ENDA CON | MMOBI LI

A) affitante & soggetto PRIVATO (chi, ad esenpio ha ereditato
un' azi enda e non intende continuarla e che, per ci0 stesso
non puo qual i ficarsi cone SOGGETTO 1.V.A) o | MPREND TORE
| NDI VI DUALE che affitta |'I NTERA AZIENDA di cui é titolare

TASSAZI ONE ATTO

ATTO NON SOGGETTO AD I.V.A. ma AD | MPOSTA DI REGQ STRO

| MPCSTA DI REA STRO. 3% su una base inponibile deternm nata

dal | * ammont ar e del corrispettivo in denaro pattuito quale
canone di | ocazione per |'intera durata del contratto

[invero il <contratto dovrebbe essere sottoposto ad inposta d
registro con aliquote differenziate (del 2% per gli inmmobili
e del 3% per i beni mobili) sui canoni di |ocazione, se i
contratto prevede canoni di | ocazione separati per i beni
nobi | i e per gli i mobili, di ver sanent e, Si appl i chera

un'unica aliquota al 3% sul valore conplessivo dei canoni d
| ocazi one] .

(art. 43, comma 1, lett. h) del T.UR)

BOLLO Euro 45, 00

N.B.: Il fatto che |'atto sia soggetto ad inposta di registro
e sottratto al regine |.V.A rende del tutto irrilevante che
nell'azienda siano (o neno) riconpresi beni immbili il cui
val ore nor mal e super a il 50% del val ore conpl essi vo
dell"azienda e quindi non scattano |e presunzioni previste a

sensi dell"art. 35, comm 10-quater |. 223/2006, poiché in
t al caso |'inposta dovuta per |'affitto dell'azienda (3% e
senpre nmaggi or e di quel |l a dovut a per l a | ocazi one d

fabbricati (1% o0 2%.

B) affittante & SOCIETA che affitta un ranp di azienda o una
dell e azi ende di Cui di spone; oppure un | MPRENDI TORE
| NDI VI DUALE che affitta un RAMO DI AZIENDA (in tal caso
|"affittante non per de | a qgualifica di soggetto passivo
I.V.A)
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TASSAZI ONE ATTO

B1) IL VALORE NORVALE DEG.I | MVOBI LI AZ] ENDALI  AFFI TTATI
SUPERA | L 50% DEL VALORE COVPLESSI VO DELL' AZI ENDA

ATTO SOGGETTO AD | . V.A. E AD | MPGSTA DI REG STRO

| MPOSTA | . V. A 22% SU CANONI DI LOCAZI ONE
| MPOSTA DI REQ STRO. 1% SUI CANONI DI LOCAZI ONE
BOLLO EURO 45, 00

B2) IL VALORE NORVALE DEG.I | MMOBILI AZ| ENDALI  AFFI TTATI  NON
SUPERA 1L 50% DEL VALORE COVPLESSI VO DELL' AZI ENDA

ATTO SOGGETTO AD | . V. A

| MPOSTA | . V. A : 22% SU CANONI DI LOCAZI ONE
| MPOSTA DI REAQ STRO FI SSA Euro 200, 00
BOLLG Eur o 45, 00
Parte VIII
* * *

ATTIVITA NEGOZI ALI | NERENTI BEN | MMVOBI LI E CO NVOLGENTI
SCCI ETA'" DI LEASI NG

Per effetto dell e di sposi zi oni di_ cui ai comm 15 e 16
dell'art. 1 della legge 13 dicenbre 2010 n. 220 (Finanziaria
per il 2011):

a) ["utilizzatore del " i mobil e concesso in | easi ng e
sol i dal ment e responsabil e per il paganento delle inposte d
registro, i potecarie e catastali dovut e dalla societa d
leasing al nonento dell'acquisto effettuato in funzione della
concessione in |easing dell'imobile acqui st ato;

b) l e i mpost e i potecarie e catastali dovute in sede d
acqui sto da parte della societa di | easing di immobil
strumentali da concedersi in leasing, non sono piu dinmezzate
ma sono dovute nella msura piena, rispettivamente del 3% e
del1'1% in caso di imobile strumentale, nella nisura piena,
ri spettivanmente del 2% e dell"1% in caso di immobile a
dest i nazi one abitativa; in msura fissa in caso di terren
edificabili;

c) [ contratti di | ocazi one finanziaria sono soggetti a
regi strazione solo in caso d' uso;

d) l e i mpost e i potecarie e catastali in sede di riscatto
degl i imobili da parte dell'utilizzatore sono dovute senpre

in msura fissa di Euro 200, 00.
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ACQUI STI A FAVORE DI SOCI ETA' DI LEASI NG

A) D | MMOBI LI STRUVMENTALI
Al) CESSI ONE DA PRI VATO

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 9%
| POTECARI E: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALI: FISSA Euro 50,00

NO MJI
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA
* * *
A2) CESSI ONE - ENTRO CINQUE ANNI DALLA ULTIMAZIONE DELLE
OPERE - DA IMPRESA COSTRUTTRICE O DA IMPRESA CHE ABBIA

EFFETTUATO | NTERVENTI DI RECUPERQ Rl STRUTTURAZI ONE

ATTO SOGGETTO AD |. V. A
TASSAZI ONE ATTO

I.V.A. 22% (10% se la cessione viene effettuata a seguito di
intervento di recupero o se si tratta di fabbricato "TUPIN ")

REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00
* * *
A3) CESSIONE - DOPO CINQUE ANNI  DALLA ULTI VAZI ONE DELLE OPERE

- DA IMPRESA COSTRUTTRICE O DA |IMPRESA CHE ABBIA EFFETTUATO
| NTERVENTI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZ| ONE

FACO. TA PER L'IMPRESA VENDITRICE D EFFETTUARE IN ATTO
Dl CHI ARAZI ONE PER OPZI ONE 1. V. A

a3) OPZIONE PER L' APPLI CAZI ONE DELL' I . V. A :
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ATTO SOGGETTO AD |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

[.V.A: 22%  (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli che hanno subito interventi d
ristrutturazi one);

REQ STRO FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55,00

(Sl APPLI CA | L REVERSE CHARGE)

[In questo caso, a partire dalla data del 1° ottobre 2007,
per effetto del meccanismo del REVERSE CHARGE di cui all'art.
17 del D.P.R 633/72 conme integrato dal D M 25 maggi o 2007,

il cedente enettera fattura senza i ndi cazione di inposta
. V. A mentre |'acquirente dovra integrare la fattura enessa
dal cedente i ndi cando sulla stessa o] su un al l egato
| "aliquota . V. A dovut a e |'importo dell'inposta relativa,
cur ando di registrare la fattura nel registro delle fatture
enmesse o dei corrispettivi e versando |'inmporto dell'inposta

dovuta direttamente all' Erari o]
b3) | MPRESA CEDENTE NON HA EFFETTUATO ALCUNA DI CH ARAZI ONE I N
ATTO Al FINl  DELL' EVENTUALE OPZIONE |.V.A : ATTO SOGGETTO AD
l.V.A. ma REG ME |.V. A ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REA ME | . V. A : ESENTE

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI E: 3%

CATASTALI: 1%

BOLLO MU : Euro 230, 00

TASSA TRASCR. : Euro 35,00

VOLTURA: Euro 55,00

[Per cone sopra detto, per gli atti aventi ad oggetto BEN
| MVOBI LI STRUMENTALI PER  NATURA, ["imposta di registro é
senpre fissa, sia che |'atto e ESENTE I|.V.A, sia che l'atto
e I.V.A. inponibile, e cid per |'applicazione del principio
dell'alternativita: cfr. Circ. Agenzia delle Entrate n. 27/E
del 4 agosto 2006, na |'inposta ipotecaria, se dovuta in
m sura pr opor zi onal e, e senpre del 3% oltre la inposta
i potecaria dell'1% essendo, parte venditrice, un soggetto

passivo |.V. A ]
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A4) CESSI ONE DA | MPRESA DI VERSA DA QUELLA COSTRUTTRI CE

ad4) SENZA OPZI ONE PER EG ME | . V. A

ATTO | . V. A, ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REG ME | . V. A : ESENTE

REG STRO FI SSA Eur o 200, 00
| POTECARI A: 3% (mi nimo Euro 200, 00)
CATASTALE: 1% (m ni mo Euro 200, 00)

BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Eur o 55, 00

b4) CON OPZI ONE PER EG ME |. V. A
ATTO SOGGETTO AD |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A 22%

REG STRO. FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A 3% (mininmo Euro 200, 00)
CATASTALE 1% (mninmo Euro 200, 00)
BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Eur o 55, 00

B) DI BENI | MMOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA
Bl) CESSI ONE DA PRI VATO

TASSAZI ONE ATTGO

REG STRO 9%

| POTECARI A: Euro 50, 00
CATASTALE: Euro 50, 00
NO MUI

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA
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B2) CESSIONE DA |MPRESA COSTRUTTRICE O DA |MPRESA CHE ABBIA
EFFETTUATO | NTERVENTI Dl RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE ENTRO
CI NQUE ANNI DALLA ULTI VAZI ONE DELLE OPERE

ATTO SOGGETTO AD |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

[.V. A 10% (22% se il fabbricato ha «caratteristiche di
| usso)

REG STRO. FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FISSA Euro 200, 00

BOLLO MU : Eur o 230, 00

TASSA TRASCR. : Euro 35, 00

VOLTURA: Euro 55, 00

* * *

B3) CESSIONE DA |IMPRESA COSTRUTTRICE O DA |IMPRESA CHE ABBIA
EFFETTUATO | NTERVENTI Di RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE DOPO
d E ANNI DALLA ULTI MAZI ONE DELLE OPERE

L' MPRESA VENDITRICE HA  FACOLTA D FORMJULARE [N ATTO LA
DI CH ARAZI ONE PER L' OPZI ONE | . V. A

a3) PRESENZA OPZI ONE PER REG ME |.V. A :

TASSAZI ONE ATTO

I.V.A 10%

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FISSA Euro 200, 00
BOLLO MJI : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

( REVERSE CHARGE OBBLI GATORI O

[In questo caso, a partire dalla data del 26 giugno 2012, per
effetto del neccanisnb del REVERSE CHARGE di cui all'art. 17
del D.P.R 633/72 cone integrato dal D. M 25 nmaggio 2007,
esteso a questa ipotesi dal D L. 22 giugno 2012 n. 83, il

cedente enettera fattura senza indicazione di inposta |.V.A
mentre | "acquirente dovra i ntegrare la fattura enessa da
cedente i ndi cando sulla stessa o su un allegato |'aliquota
. V. A dovuta e |'inporto dell'inposta relativa, curando d
registrare la fattura nel registro delle fatture enesse o de
corrispettivi e ver sando |"inporto del | 'i mpost a dovut a

direttanente all'Erari o]

b3) ASSENZA OPZI ONE PER REG ME | . V. A
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TASSAZI ONE ATTO

|.V.A : ESENTE
REG STRO. 9% (mininmo Euro 1.000, 00)

| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00
NO MJI
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA
* * *

B4) CESSIONE DA | MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE HA COSTRUI TO O
RI STRUTTURATO (NON  AMVESSA L'OPZIONE  PER  L'I.V.A): ATTO
ESENTE [.V. A

TASSAZI ONE ATTO

. V. A : ESENTE
REG STRO. 9%
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

[Trattandosi di beni imobili a destinazione abitativa non vi
€ spazio per opzioni per |I.V.A indipendentenente dal regine
di detrazi one . V. A del I " acquirente che diventa  qui ndi
i ni nfluente. L' esi stenza di beni di ver si da quel I'i
strunental i per natura esclude |'applicabilita, inoltre, del

"Reverse Charge".]

Rl SCATTI DI LEASI NG

A) RISCATTO DI BENl I MvOBILI STRUMENTALI PER NATURA DA PARTE
DI UTI LI ZZATORE

a) CON ESERCIZIO DI OPZIONE PER |I.V.A DA PARTE DELLA
SOCI ETA' DI LEASI NG

ATTO SOGGETTO AD |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

[.V. A 22% (su base i mponi bile costituita dal prezzo di
ri scatto)

REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
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CATASTALE: FISSA Euro 200, 00

BOLLO MJI : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

( REVERSE CHARGE OBBLIGATORIO SE  RISCATTANTE F SCCCGETTO
PASSI VO | . V. A., A PARTIRE DAL G ORNO 1 MARZO 2008)

* * *

b) SENZA ESERCIZIO D OPZIONE PER |.V.A. DA PARTE DELLA
SCCI ETA' DI LEASI NG

ATTO | . V. A, ESENTE

TASSAZI ONE ATTO
. V. A ESENTE

REG STRO FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A:  FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
BOLLO MJI : Euro 230, 00
TASSA TRASCR. : Eur o 35, 00
VOLTURA: Eur o 55, 00

* * *

C) RISCATTO DI BENI | MMOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

TASSAZI ONE ATTO

REG ME |.V. A : ESENTE

REGQ STRO. 2% (SE PRIMA CASA); 9% (NEG.I ALTRI CASI): BASE
| MPONI Bl LE = PREZZO DEL RI SCATTO

| POTECARI E: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALI:  FI SSA Euro 200, 00

BOLLO MJI : Eur o 230, 00
TASSA TRASCR. : Euro 35, 00
VOLTURA: Eur o 55, 00
*x - *x - *
Parte | X

TASSAZI ONE DEL CONTRATTO PRELI M NARE
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REQ STRO. FI SSA  Euro 200,00 (quale | MPOSTA D ATTO +

- in presenza di caparra confirmtori a: in pi U 0, 50%
sull'"inporto della caparra,;

- in presenza di acconti prezzo: 3% sull'acconto prezzo (se
il promttente vendi tore e soggetto passi vo . V. A
sul |l "acconto prezzo dovra essere corrisposta |'inposta |.V.A
dietro em ssi one di relativa fattura, oltre ad un'inposta
fissa di registro per il principio di alternativita)

| POTECARI A: FI SSA  Euro 200,00 (se prelimnare trascritto)

BOLLO Euro 155,00

TASSA DI TRAS. (solo se prelimnare trascritto): Euro 35,00

ATTENZI ONE: guant o corrisposto in sede di registrazione de

prelimnare in rel azi one alla tassazione della caparra e
del | " accont o prezzo puo essere portato in det razi one
sull"inporto dovut o ai fini del l a regi strazi one de

definitivo, anche quando tale inporto fosse dovuto nel mnino
di Euro 1000,00 dal quale dunque €& possibile detrarre quanto

corrisposto in sede di regi strazione del prelim nare,
eccezion fatta per il caso di prelinmnare soggetto ad I.V.A
ove l o 0,50% di imposta di registro sulla caparra non €
recuperabil e in sede di . V. A da corri sponder si su

definitivo).

* * *

Nel testo del contratto prelimnare €& opportuno evitare d

inserire clausole con le quali si attesti <che |'inporto della
caparra corrisposto in sede di stipula del prelimnare stesso
si a, al nonent o del definitivo, da inputarsi a parziale
adenpi ment o del corrispettivo, altrinenti ["inporto del l a

caparra verra tassato al 3% come acconto prezzo

Parte X

TASSAZI ONE DEI CONTRATTI DI DI VI SI ONE

A) DI VI SI ONE SENZA CONGUAGLI

REQ STRO. 1% sul valore inponibile dato dal conplessivo
val ore del l a nassa di vi si onal e (eventual nent e con
appl i cazi one prezzo-val ore se ne ri corrono [ pr esupposti
soggettivi) con mninm di Euro 200, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200,00 (per ciascun lotto

assegnat o)
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BOLLO Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55, 00

B) DI VI SI ONE CON CONGUAGLI

REQ STRO. 1% sul valore inponibile dato dal conplessivo
val ore del l a massa di vi si onal e (event ual nent e con
appl i cazi one prezzo-valore se ne ri corrono [ presupposti
soggettivi) con mninmo di Euro 200, 00

N. B. : da tale i mposi zi one occorre detrarre guant o da
corri sponder si a titolo di i mpost a pr opor zi onal e su
conguaglio (se " inposta propor zi onal e sul conguaglio
raggi unge il mnnm di Euro 1.000,00 il dovuto wpari all'1l%

sulla massa da dividere potra anche risultare inferiore ad
Eur o 200, 00)
| POTECARI A: FI SSA  Euro 200, 00

CATASTALE: Fl SSA Euro 200,00 (per ciascun lotto
assegnat o)

BOLLO Euro 230, 00

TASSA DI TRAS. : Euro 35,00 (in Conservatoria)

VOLTURA: Euro 55,00 (in Conservatoria)

TASSAZI ONE DEL CONGUAGLIO (se il conguaglio supera il 5%de
val ore nonet ari o del l a guot a astrattamente spettante a
ci ascun condi vi dente):

REG STRO 2% (se PRIMA CASA) - 12% (SE TERRENO AGRICOLO - 9%

(ALTRI CASI) mnino Euro 1.000,00 per ciascuna disposizione
che da luogo al conguaglio
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA  Euro 50, 00
NO BOLLO
NO TASSA DI TRAS
NO VOLTURA
Parte Xl
*
* * *

TASSAZI ONE DEL CONTRATTO DI PERMUTA

A) PERMUTA TRA BENI SOGGETTI A REG STRO

TASSAZI ONE _ATTO

REQ STRO. ALI QUOTA PIU ALTA (2% - SE PRIMA CASA - 9% SE
ALTRI CASI - 12% SE TERRENI ACRICOLI) SUL VALORE DEL BENE CHE
DA" LUOCGO A MAGGE ORE | MPOSTA (i nino Euro 1.000, 00)
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| POTECARI A: FI SSA  Euro 50, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 50,00 (DA APPLICARSI SOLO UNA
VOLTA)

NO BOLLO

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

N.B.: L'inposta catastale che un tenmpo era dovuta in msura
pr opor zi onal e su ci ascuna dell e masse oggetto di pernuta,
oggi e dovut a in msura fissa una sola volta poicheé,
trattandosi di un uni co contratto, la seconda i mpost a
catastal e dovut a e assorbita dal l e nuove i mpost e

propor zi onal i

B) PERMUTA TRA BENI SOGCETTI ENTRAMBI AD |.V. A

TASSAZI ONE ATTO

. V. A nel | a m sura dovut a per ciascuna delle operazion
assogget t abi |

REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| POTECARI A: FI SSA Euro 200,00 X 2

CATASTALE: FI SSA Euro 200,00 x 2

(da pr ender si due volte per ché manca in t al caso
|"applicabilita del principio del | ' assorbimento che fa capo

esclusivanmente al caso in cui vi sia un'inposta proporzionale
di registro da corrispondersi).

BOLLG Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

C) PERVUTA TRA BENE SOGGETTO A REG STRO E BENE SOGGETTO AD
. V. A

. V. A PER L' OPERAZI ONE  ASSOGGETTATA AD  |.V. A SECONDO
L' ALI QUOTA DI COVPETENZA
REQ STRO. FI SSA Euro 200, 00

CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
| POTECARI A FI SSA Euro 200, 00

BOLLG Euro 230, 00
TASSA TRAS. : Euro 35, 00
VOLTURA: Euro 55, 00

REQ STRO. PER L' OPERAZI ONE  SOGGETTA A REG STRO SECONDO LE

ALI QUOTE DI SPETTANZA (2% SE PRIMA CASA - 12% SE TERRENO
AGRICOLO - 9% NEG.I ALTRI CASI) il tutto con il mninm di
Euro 1. 000, 00

| POTECARI A:  FI SSA Euro 50, 00
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CATASTALE: Fl SSA Euro 50, 00

NO BOLLO

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

(Le esenzioni di queste ultime tre voci dipendono dal fatto
che esse sono assorbite dal | 'i nmpost a propor zi onal e di

regi stro dovuta).

Parte X1

TASSAZI ONE DEL CONTRATTO COSTITUTIVO DI SERVITU A TITA.O
ONERGSO

A) COSTI TUZI ONE SOGGETTA AD |. V. A

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. FI SSA  Euro 200, 00
| POTECARI A:  FI SSA Euro 200, 00
CATASTALE: NON DOVUTA

BOLLG Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
NO VOLTURA

B) COSTI TUZI ONE SOGGETTA A REG STRO

TASSAZI ONE _ATTO

REQ STRO. 12% (se terreno agricolo) - 9% (altri casi)
m ni mo Euro 1.000, 00
| POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
CATASTALE: NON DOVUTA
NO BOLLO
NO TASSA DI TRAS.
NO VOLTURA
* * *
* * *
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APPENDI CE

(N

M SURA M NI MA DELL' | MPCSTA DI REG STRO DOVUTA

M SURA M NI VA DETERM NATA (dall'art. 10, comm 2 D.Lgs. 14
marzo 2011 n. 23 cone da ultinb nodificato ai sensi dell'art.

1, comma 608 |. 27.12.2013 n. 147) PER G.I ATTI A TITOQLO
ONERGSO TRASLATI VI O COSTI TUTL VI D DRI TTI REALI D
GODI MENTO SU BENI T MMOBI LI = EURO 1. 000, 00

M SURA M N MA DETERM NATA (dall'art. 41, comma 2 T.UR) PER
TUTTI G ATTI DIVERSI DA QUELLI DI NATURA | MMOBI LI ARE VA CHE

SIANO  SOGGETTI ALL' | MPOSTA PROPORZIONALE DI REG STRO = Euro
200, 00

Si ramrenti, secondo guant o Si evi nce dall a Crcol are
esplicativa n. 2/ E/ 2014 (si veda al riguardo esenpio n. 8

alle pagi ne 51 e 52 della stessa Circol are) che, se
nel | " ambito di un atto contenente piu disposizioni autonone,

sia stato soddi sfatto il limte della msura fissa mnim
d' i nposta rel ati vanente ad un negozi o rientrante nel |l e
previ sioni di Cui all'art. 1 della Tariffa, | 'inmposta
propor zi onal e dovut a per altro negozi o (contenuto ne
nedesino atto) ma diverso da quello fiscalnmente regolanentato
dall"'art. 1 del I a Tariffa, sara dovut a nel |l a m sur a
effettiva, ancorché inferiore alla msura mninma prevista d
Eur o 200, 00.
* * *

(rn

Gl ATTI A CONTENUTO NEGOZI ALE MIULTIPLO E LA TASSAZI ONE
MN MA DI EURO 1000, 00

Cone regol a general e si  intende per ATTO PLURIMO un atto
contenente pi U di sposi zi oni negozi ali autonome. Si intende,
i nvece, per ATTO CON OGGETTO PLURIMO |'atto che contenga
un' uni ca di sposi zi one negozi al e na con una PLURALITA D
OGGETTI .

Nel caso di ATTO PLURI MO, ogni disposizione negoziale subira
una propria autonoma  tassazi one, fatta preci sazi one a
ri guardo che, guando l a di sposi zi one negozi al e aut onoma
dovesse rientrare tra quelle disciplinate dall'art. 1 della
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Tariffa al | egat a al T.UR (oggetto delle nodifiche di cu

all"art. 1, comma 608 1. 27 dicenbre 2013 n. 147 - Legge d

stabilita per il 2014), il regime di tassazione prevede |a
corresponsi one del | 'i nmpost a m ni ma di Euro 1. 000, 00. La
Crcol are ha chiarito che ["inposta m ni ma dovuta (Euro
1. 000, 00) vada conmi sur at a, non alla tassazione di ogn

aut onoma di sposi zi one, ma alla tassazione conpl essi vanment e
dovut a per |"atto e quindi il mnim di Euro 1.000,00 &

dovut o una sola volta.

Nel caso di ATTO CON OGGETTO PLURI MO (dunque caratterizzato

da wuna pluralita di oggetti na intercorrente tra gli stess
soggetti) la tassazione sara data dalla somma degli inport
dovut i in relazione a ciascun oggetto, fatta avvertenza, a
ri guardo, che se tale sonmma conpl essi vanment e dovuta non

ri spondesse al mnimo di Euro 1.000,00, sara dovuta conmunque
la sonma di Euro 1.000, 00.

ESEMPLI FI CAZI ON

1° CASO) ATTO PLURIMO CON IL QUALE UNCO VEND TORE VENDE A
TRE SOGGETTI DI VERSI TRE DI STI NTI | MMOBI L

- Cessione inmmbile A a Tizio = Regi stro Euro 600
- Cessione inmmbile B a Filano Regi stro Euro 300
- Cessione immbile C a Martino Regi stro Euro 850

La tassazione di ciascuna cessione non raggiunge il mnino di
Euro 1.000,00, mm cido €& irrilevante poiché cido che inporta é
che la tassazione conplessivamente dovuta per |'atto, abbia a
superare il detto limte (nel nostro esenmpio Euro 1.750 &
superiore ad Euro 1.000). Se ci0 non accadesse sara dovuta
conmunque un' i npost a di registro conplessiva di Euro 1.000.
L' aut ononmi a delle disposizioni e rilevante con riguardo alle
i mposte ipotecarie e catastali dovute le quali saranno dovute

aut onomament e per ciascuna di sposi zi one (100+100+100= 300).

2° CASO ATTO CON OGGETTO PLURIMO CON IL QUALE UNO STESSO
VENDI TORE VENDE PIU BEN AD UNO STESSO SOGGETTO ACQUI RENTE

La soluzione & identica a quella sopra illustrata
| POTESI

(VENDITA D APPARTAMENTO E BOX ACGEVOLATI PER UN VALORE D
EURO 45.000,00 + VENDITA D ULTERIORE BOX NON ACGEVOLATO PER
UN VALCRE DI EURO 5. 000, 00)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO  VENDI TA AGEVOLATA: 2% SU 45.000,00 = EURO
900, 00

| POTECARI A: EURO
50, 00
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CATASTALE: EURO

50, 00

REG STRO VENDITA BOX NON AGEVOLATA: 9% SU 5.000 = EURO
450, 00

NO MU

NO TASSA DI TRAS

NO VOLTURA

TOTALE DOVUTCO EURO
1. 450, 00

TOTALE CORRETTO CON | MNM DOVUTI: EURO
1. 450, 00

[Infatti il mninmo dovuto di Euro 1.000,00 non si riferisce
alla si ngol a i mposi zi one fiscale di registro na alla
i mposi zi one fiscale di registro conplessiva, <col risultato
che, se dalla somm delle singole inposizioni fiscali d

registro, si ottenesse un valore inferiore ad Euro 1.000,00,
comunque sarebbe dovuto |'inporto mnino, ma se dal conplesso
delle inposizioni fiscali di registro, cosi conme nell'esenpio
fatto, si ottiene un valore superiore ad Euro 1.000,00, non
sara percepito il n ni mo di Euro 1. 000,00 per ciascuna
i mposi zi one na la somm dell e i mposi zi oni di registro
dovut e] .

3° CASO) ATTO CONTENENTE PIU NEGOZI AVENTI AD OGGETTO
DRI TTI DI VERS

IPOTESI: in wuno stesso atto PRIMO vende a CAIOil diritto d
nuda proprieta (VALORE Euro 10.000) su una casa e SECONDA
vende allo stesso CAIO il corrispondente diritto di usufrutto

agevol ato sulla nedesi ma casa (VALORE Euro 40. 000)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO SU CESSIONE N. P. = 900

REG STRO SU CESSIONE US. = 800

| POTECARI A: EURO 50,00 x 2
CATASTALE: EURO 50,00 x 2

NO MJ

NO TASSA DI TRAS

NO VOLTURA

TOTALE DOVUTO PER REG STRO EURO 1. 700

[ Sebbene, infatti |a tassazione del 9% sul valore della n.p.
da un inporto inferiore ad Euro 1.000,00 (ed esattanmente Euro
900, 00) ed anal oganent e la tassazione del 2% sul valore
del | "usufrutto da un inporto inferiore ad Euro 1.000,00 (ed
esattamente Euro 800,00) il superanmento del mnino di Euro

1. 000, 00 risulta soddisfatto dalla somma delle inposizion
sull e singole basi inmponibili].
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4° CASO ATTO PLURI MO CARATTERI ZZATO DA AUTONOVE DI SPOSI ZI ONI
Dl CuUl SOLO UNA (O ALCUNE DI ESSE) R ENTRANO NELL'ART. 1
DELLA TARI FFA ED ALTRE NO.

In tal caso, il mninb di Euro 1.000 é applicabile alla sola
negozi azi one (o alle sol e negozi azi oni) rientranti
nel | ' anmbito dell"art. 1 della Tariffa, mentre le altre
negozi azi oni estranee a tale normma restano assoggettate ad
aut ononme tassazioni secondo il regine che conmpete |oro.

| ° ESEMPI O

Tizio vende un'unita abitativa a Caio REQ STRO Eur o
900

Tizio cede un inmbile strumentale a Caio REG STRO Euro
800

Tizio cede un credito a Caio REG STRO Euro

80

TOTALE TASSAZI ONE REG STRO Euro
1.780

[Infatti l a t assazi one conpl essi vanment e dovut a per l e
di sposi zi oni assoggettate all'art. 1 della Tariffa superano
il mnnm di Euro 1.000 (900 + 800). A tale tassazione va
aggiunta |'autonoma tassazione della cessione del <credito che

sconta lo 0,50% sul valore del <credito ceduto nma non rientra
nella disposizione di cui all'art. 1 della Tariffa e quindi &
del tutto autonoma rispetto al mininmo ivi previsto.]

I1° ESEMPI O

Tizio conferisce in societd un inmobile abitativo: REGQ STRO
(9% Euro 700

Tizio conferisce in soci eta un i mobi |l e strum per

|"esercizio di attivita comercial e: REA STRO (4% Euro 900

Tizio conferisce in societa un credito: REGQSTRO (O 50% Euro
150

TOTALE DOVUTO Euro 2. 050

[Infatti la sola tassazione rientrante nell"art. 1 della
Tariffa soggetta al mninb di Euro 1.000,00 é& I|a tassazione
ri guardante il conferinento dell'unita abitativa che va
elevata da Euro 700, al mninmo di Euro 1.000,00. Per le altre
di sposi zi oni soggette all'applicazione di norne di tassazione
diverse, non vale il mnino di Euro 1.000,00 ma |a tassazione

di volta in volta applicabile].

5° CASO Pl U VENDI TORI CEDONO AD UN UNICO  SOGGETTO
ACQUI RENTE TRE DI VERSI | MMOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

REA STRO 1* CESSIONE  Euro 500
REQ STRO 2* CESSIONE  Euro 400
REQ STRO 3* CESSIONE  Euro 200
| POTECARIA Euro 50 x 3
CATASTALE  Euro 50 x 3
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NO MJ
NO TASSA TRAS

NO VOLTURA

TOTALE DOVUTO PER EQ STRO = Euro 1.100, 00

[Infatti |a somma dell'inposta di registro dovuta per |'atto
e conpl essi vanment e superiore al m ni mo dovuto di Euro
1. 000, 00, essendo irrilevante che la somm dell'inposizione
di registro per ciascuna disposizione non superi l|a sogliad

Euro 1.000,00.].

(1)

TRASCRI ZI ONE DELL' ACCETTAZI ONE TACI TA DELL' EREDI TA
DI PENDENTE DALLA STIPULA DI ATTO CHE LA DETERM NI

| MPCSTA | POTECARI A: Euro 200, 00

BOLLG Euro 59, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35, 00
TOTALE DOVUTCO Euro 294, 00
* * *
(1V)

AGEVOLAZI ONI _FI SCALI ANCORA | N ESSERE

La Novella fiscale entrata in vigore al 1° gennaio 2014 ha

elimnato tutte I|le agevolazioni fiscali prima in essere, tra
cui :

- agevol azi oni per [ trasferinenti nel | " ambito dell e
convenzioni di lottizzazione o di urbanizzazione in relazione
anche agli atti di obbligo;

- trasferinenti a favore dello Stato, delle Regioni, delle

Provi nce, dei Conuni;
- acquisti riconpresi in piani urbanistici particolareggiati;
- agevol azioni per i piani di recupero;

- vendite da societa ad altre societa che si inpegnino a
rivendere nel triennio successivo;

- trasferinenti di beni di i nt eresse storico-artistico-
cul tural e;

- agevol azi oni in mteria di insedianmenti produttivi e per

|"edilizia econonmi co e popol are;
- agevolazioni in materia di acquisti di ONLUS

OSSERVAZ| ON

Assodat o che | a stessa Circolare 2E ha affermato che con
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riferimento ai regim agevol at i da considerarsi soppressi,

pot ranno essere formul ati ulteriori chi ari menti con
successi Vi docunent i di prassi, €& opportuno soffermarsi su
al cuni negozi giuridici riferibili alla presunta soppressione
di al cuni regim fiscali agevolati in materia urbanistico
edilizia ed in materia di convenzi onanmenti con il Comune.

A) Par e debba consi der ar si Soppr esso il regi me d
agevol azione fino al 31 dicenbre 2013 applicabile in materia
di riscatto del diritto di piena proprieta sui suoli gia

concessi in diritto di superficie (ex lege 23.12.1998 n. 448,
art. 31, comm 45-50) e che, pertanto, tali atti determ nanti
un “riconvenzi onanent o" con il Comune concedent e, in
di pendenza del quale il soggetto al quale sia stato assegnato
e che sia titolare di un imopbile in diritto di superficie,
riscatta dal Comune |la piena proprieta dell'area sulla quale
["imrobil e e stato realizzato segua la seguente imposizione
fiscale:

| MPOSTA DI REG@STRO 9% (mininbp Euro 1.000,00) su una base
i mponi bile determ nata dal corrispettivo versato al Comune
per il riscatto della piena proprieta dell'area

| MPOSTA | POTECARI A:  FI SSA Euro 50, 00

| MPOSTA CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00

NO MJ

NO TASSA TRAS

NO VOLTURA

B) Pi U conpl esso il di scorso relativo alle Convenzi on
ur bani stiche. Cccorre distinguere:

B1) Convenzi oni urbanistiche stipulate ai sensi dell'art. 20

legge 10/77 (oggi il riferimento e al D.P.R 380/2001) con le
qual i Si prevedano i mpegni ed obbl i gazi oni riferibili a
pr est azi oni a contenuto patri noni al e che, pur essendo
suscettibili di una  val utazi one econom ca, non att uano,
nel | ' i medi at a efficacia del l a convenzi one, al cun effetto
traslativo o] conungque ricollegabile alle di sposi zi on

contenute nell'art. 1 della Tariffa annessa al T.U R

| MPOSTA DI REA STRO.  FI SSA  Euro 200, 00
| MPCSTA | POTECARI A: ESENTE

| MPOSTA CATASTALE: ESENTE
BOLLG Euro 155, 00
TASSA TRAS. : Euro 35, 00

B2) Convenzioni aventi per oggetto cessioni di aree al Comune

(e dell e event ual i opere i Vi realizzate) da parte de
lottizzante a sconputo (totale o parziale) degli oneri d
ur bani zzazi one o] in adenpi nent o di convenzi oni di
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lottizzazi one di Cui det er m nano nero adenpi ment o degl
obbl i ghi assunti

I problema & quello di dare wuna qualificazione tributaria
alla fattispecie che, ~con ogni probabilita, fuoriesce dalla
qual i fi cazi one dicotomica tipica del diritto civile (cessione
a titolo oneroso/cessione a titolo gratuito). E |apalissiano
cone, anzitutto, tali cessi oni (contrariamente a guant o
sost enut o da ultinmo da alcuni U fici delle Agenzie delle
Entrate al fine di far rientrare fiscalmente il trattanmento
della fattispecie in quello di favore previsto per la cd.
"cessi one gratuita") debbano qual i ficarsi cone "donazioni"
Per due notivi: in prinb luogo perché €& del tutto estraneo
alla fattispecie l o specifico spirito di liberalita che
contraddi stingue |'atto donativo; 1in secondo |uogo perché, se
cosi fosse, bisognerebbe applicare - non il reginme di favore
qual e appresso i ndi cato per le cd. "cessioni gratuite" -
bensi il regi me fiscale tipico degl i atti di donazione
(segnat ament e a favore di Ente pubblico Territoriale); il
tutto senza considerare il fornmalisnp tipico da adottarsi, a
pena di nullita, per gli atti di natura donativa. La
peri col osa equazi one, pur tentata da alcuni  Uffici delle
Entrate, "atto di cessi one di aree al Comune a titolo
gratuito” = "atto di donazione", potrebbe presentare rovesc
della nedaglia, a livello di formalism da applicare, affatto
secondari, con conseguenze tecniche di non poco conto.

Certament e si  pudo condividere |'opinione che "la fattispecie
rientra in wun'area disciplinata da norne tributarie speciali”
(A. Pischetola). Il problema vero €& che tali norne tributarie
speci al i st ent ano a pot er essere concretanmente individuate
dal nonent o che non esi ste una qual i fi cazi one di tal
negozi azioni di natura prettamente tributaria.

I nver o, in applicazione dei criteri generali «civilistici, s
pudo inmaginare una certa fatica ad inquadrare la fattispecie
della cessione di aree a sconputo del paganento di oneri d
urbani zzazione (ma o stesso €& a dirsi, piu in generale, per
l e cessi oni di aree in esecuzi one di atti unilateral
d obbligo o per 1le cessioni di aree dipendenti da specifiche
previ sioni di N T. A del P.GT. ai fini del rilascio di

det erm nati provvedi nenti abilitativi edilizi; e lo stesso ¢
da ribadire, ad esenpio, anche per le costituzioni di servitu
d uso pubblico o per gli atti di costituzione di vincoli d
pertinenzialita necessari ai fini del recupero a destinazione
abitativa dei sottotetti) cone cessioni o costituzioni d
diritti reali di godi nent o "a titolo gratuito". Sebbene
infatti, " A F. abbi a avut o nodo di precisare che: "i
rapporto che Si pone in essere tra il Comune ed i
destinatario del l a concessi one non ha nat ur a
sinal |l agmatica...", I a mancanza di sinall agmaticita e
event ual ment e recuperabil e sotto un profilo squi sitamente
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amm ni strativo, con ' ovvia conseguenza che l a novel | a

fiscale prima, e l a Crcol are esplicativa poi, avrebbero
dovuto assunere wuna posizione certa e precisa sul trattamento
tributario di una fattispecie (prima concretanente agevolata
proprio sulla scorta di questa assunta nmncata onerosita de

trasferinento ri conosci uta dall a st essa A F. ed ogg

presunti vanent e considerata tra l e agevol azi oni soppr esse)
che, in mancanza  di ci o, non potra sfuggire ad una
val utazione causale che torna - giocoforza - ad essere quella
squi sitamente privatistica. Sotto tale aspetto non puo
negar si cone la cessione dell"area non possa, ribadisco
civilisticanmente par | ando, consi der ar si priva di una
contropartita e qui ndi non pud, in sostanza, considerars

effettivanente gratuita, al di la dei facili ricorsi a nonmen
iuris che non ri specchi ano, i nvero, la sostanza del l a

fattispecie.

Seguendo tale inpostazione (che in maniera elenmentare accetta
sostanzi al mente la  soppressione t out court dell"art. 32
D.P.R 601/ 1973) la convenzione dovrebbe subire la seguente
t assazi one:

| MVOSTA DI REGQ STRO 9% su base inponibile determ nata dal
val ore assunto dalla cessione o dalla servitu di uso pubblico

| MPOSTA | POTECARI A:  Euro 50, 00

| MPOSTA CATASTALE: Euro 50, 00

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

[Tali concl usi oni risultano avval orate dal passaggi o
contenuto a pag. 59 della Circolare 2E secondo cui "Dal 1°
gennai o 2014 tali previsioni agevolative (ci si riferisce a
quel |l e i nerenti i trasferimenti posti in essere nell'anmbito
dell e convenzi oni di lottizzazione o] di ur bani zzazi one
n.d.r.) non trovano appl i cazi one in rel azi one agli atti
ri conduci bili nell " ambito dell'art. 1 della Tariffa allegata
al T.UR". Con la conseguenza che solo tutte le volte in cu
gl i effetti dell a convenzi one si ano di ver si da quel |
traslativi 0 costitutivi di_diritti reali di godinento Ile

precedenti agevol azi oni continuano a trovare applicazione.]
Se, al contrari o, potessinbp verificare che la fattispecie
convenzional e sia effettivamente di natura gratuita:

| MPOSTA DI REA STRO.  FI SSA Euro 200, 00
| MPOSTA | POTECARI A: ESENTE

| MPOSTA CATASTALE: ESENTE
MUl : Euro 230, 00
TASSA TRAS. : Euro 35, 00
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VOLTURA: Euro 55, 00

RESTANO I N VI GORE:
A LE AGEVOLAZIONI  PER L' ACQUI STO DELL' ABI TAZI ONE PRI NCI PALE
E DELLE RELATI VE PERTI NENZE

| MPOSTA DI REQ STRO. 2%

| MPCSTA | POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
| MPCSTA CATASTALE: FI SSA Euro 50, 00
NO MJ

NO TASSA TRAS

NO VOLTURA

Pr eci sazi oni :

1) Le agevol azi oni in materi a di i mpost a di registro
conpet ono escl usi vanent e alle unita i mobi i ari ri conprese
nella categoria catastale "A', con esclusione delle categorie
Al - A8 - A9 - Al0, e ai soggetti acquirenti che siano in
possesso dei requisiti previsti dalla specifica normativa in
materi a. RESTA' |IRRILEVANTE IL R CORSO - O MENO - DE

REQU SITI  "NON DI LUSSO'" PREVISTI DAL DM 2 AGOSTO 1969 (a
tali requisiti, e solo a questi, occorre aver riguardo ne

caso di atto soggetto ad . V. A rispetto al quale, a

contrario, resta irrilevante l a categoria catastal e d

appart enenza con ' ovvia escl usi one della sola categoria
A10) .

2) Le inposte ipotecarie e catastali sono dovute nella nmsura
fissa di Euro 50,00, sia in caso di agevolazione che in
mancanza di agevolazione. C o0 fa si che, in caso di recupero
del l a maggi or e i mpost a di pendent e dal l a decadenza dal l e
agevol azi oni cio che dovra essere corrisposto e solo la
differenza dal 2% al 9% di inmposta ordinaria, oltre al 30%d

tale di fferenza gquale penale e oltre agli interessi dovuti
dal gi orno della avvenuta decadenza al giorno dell'avvenuto
pagarmento di quanto dovutoo.

Si ri cordi che, in sede di agevol azi one "prim casa"
richiesta in materi a donati va o] successori a, le inposte
i potecarie e catastali dovute in msura fissa amontano ad

Euro 200, 00 per ciascuna di esse.
3) L'agevolazione €& espressanente estesa, dalla GCrcolare 2E

all"acquisto di unitad immobiliare contigua a quella gia in
proprieta in funzi one del | " anmpl i amento di qguest'ultima
nonché al <caso di acquisto di due wunita inmmbiliari contigue
destinate a costituire, in dipendenza dell'acquisto e della
successiva  fusione, un unico corpo destinato ad abitazione
civile. Tal e est ensi one del | ' agevol azione €& consentita alla

sola condizione che dalla fusione della vecchia proprieta con
il nuovo acquisto o dalla fusione delle due unita inmobiliar
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cont enpor aneanent e acqui state con l e agevol azioni, venga a

risultare un' uni ca unita i mobi liare l a Cui categoria
cat astal e, da attribuire in forza della fusione catastale,
sia diversa dalla AL - A8 - A9 - Al0. Co inplica che nella
di chi arazi one dei requisiti in atto venga aggiunta anche la
dichiarazione con la quale si attesti che I|'unita imobiliare

che verra a risultare dalla fusione avra categoria catastale
diversa dalla AL - A8 - A9 - A1l0.

* * *
B) LE ESENZI ON DA I MPCSTE DI REG STRO, | POTECARIE E
CATASTALI , NONCHE' L' ESENZI ONE DA BOLLI, TASSE D
TRASCRIZIONE E  TRI BUTI SPECI ALI, IN CASO DI CESSIONI TRA

CONNUEG FE O A FAVORE DI FIGIl [N SEDE DI ACCORDI PATRI MONI AL
RAGG UNTI I N SEDE DI SEPARAZI ONE O DI DI VORZI O

O] PROVVEDI MENTI Dl ESPROPRI AZI ONE | MMOBI LI ARE PER PUBBLI CA
UTI LI TA' E TRASFERI MENTI CQOATTI VI

| MPOSTA DI REA STRO. ESENTE
| MPOSTA | POTECARI A: ESENTE
| MPOSTA CATASTALE: ESENTE

MUl Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 90, 00

D) AGEVOLAZIONI IN MATERIA DI PPC E DI ACQUI RENTE | AP
(Art. 2, comm 4-bis DL. 30.12.2009 n. 194 conv. in |. 26
febbrai o 2010 n. 25)

| MPCSTA DI REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPCSTA | POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
| MPCSTA CATASTALE: 1%

NO BOLLO

TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00

Preci sazi oni

L' agevol azi one per la P.P.C e divenuta, a seguito della
| egge 13 dicenmbre 2010 n. 220 disciplina fiscale a regine;

il terreno acqui stato non potra essere alienato, pena |la

decadenza dall e agevol azi oni godut e, per ci nque ann
successivi all'atto di acqui sto;
anal oga decadenza  si applica qualora |'acquirente cessi d

essere coltivatore diretto o cessi di essere |AP.

37




E) AGEVOLAZI ONI I N MATERIA DI MEDI AZI ONE Cl VI LE E COMVERCI ALE

| MPOSTA DI REGQ STRO ESENTE FINO AL LIMTE D VALORE DI Euro
50. 000,00 (I"imposta & dovuta per |la
parte eccedente)

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA Euro 50, 00
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA  Euro 50, 00
NO MJI

NO TASSA DI TRAS.

NO VOLTURA

F) AGEVOLAZI ONI I N MATERI A DI CONCI LI AZI ONE G UDI ZI ALE

G AGEVOLAZIONI I N MATERIA DI FONDI | MMOBI LI ARl CHI USI

Sono  sottratti al regime I.V.A ed equiparati agli atti d
conferinento di aziende
| MPOSTA DI REGQ STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA Euro 200, 00
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA Euro 200, 00
MJ : Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55, 00
* * *
H) AGEVOLAZI ONI I N MATERI A DI TRASFERI MENTI GRATUI TI
NELL' AMBI TO DI OPERAZI ONI DI Rl ORGANI ZZAZ|1 ONE TRA ENTI

APPARTENENTI ALLA MEDESI MA STRUTTURA ORGANI ZZATI VA

| MPCSTA DI REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA Eur o 200, 00
| MPOSTA CATASTALE: FI SSA Eur o 200, 00
MU Euro 230, 00
TASSA DI TRAS. : Euro 35,00
VOLTURA: Euro 55,00
* * *

) AGEVOLAZI ONI PER LA PARTECI PAZI ONE A M LANO EXPO 2015

(atti, transazi oni, oper azi oni finanziarie, relativi a
terreni, aree fabbricabili, fabbricati, necessari
al | ' organi zzazi one del | ' EXPO M LANO 2015)

| MPOSTA DI REA STRO. ESENTE

| MPOSTA | POTECARI A: ESENTE
| MPCSTA CATASTALE: ESENTE
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NO MJ
NO TASSA DI TRAS

NO VOLTURA
* * *
(V)
LA QUALIFICA DI | MPRESA COSTRUTTRI CE
Per "inpresa costruttrice"” Si i nt ende quel |l a che ha
realizzato il fabbricato, o in proprio, oppure attraverso i
ri corso ad i mpr ese appal tatrici dei | avori, oppure ha
effettuato sul fabbricato interventi di recupero tra quelli a
tal fine indicati dall'articolo 3, comm 1, letterec) - d) -
f) del D.P.R 6 giugno 2001 n. 380.
La qualifica di "inpresa costruttrice" si trasnette, in caso
di conferinento dell'immpbile in societa, alla societa
conferitaria (e lo stesso accade in caso di operazioni d
fusione o scissione con inmobili).
Si ricordi che la qualifica di "inpresa costruttrice" viene a
perdersi in capo alla stessa quando |'immbile realizzato fa
il suo prim ingresso sul nercato delle vendite. Cosicché un
eventual e successi vo ri acqui sto, da parte del | " i nmpresa
costruttrice del bene da essa costruito, ma gia
precedentenente venduto a terzi, non ripropone in capo alla
stessa la qualifica di "inpresa costruttrice"

(V1)

Rl VALUTAZI ONE DEI VALORI DEI TERREN

La legge 27 dicenbre 2013 n. 147 ha rideterminato |'apertura

dei termini per la rivalutazione dei terreni ai fini delle
pl usval enze dovut e:
- la valutazione va fatta per i terreni posseduti alla data

del prino gennaio 2014;
- l a perizia deve essere effettuata entro la data del 30

gi ugno 2014;

- paganent o del | ' i nmpost a sostitutiva (anche medi ant e
rateizzazione in tre rate annuali di pari inporto, di cui la
prima a partire dalla data 30 giugno 2014) pari al 4%

Se il val ore determ nato dall a perizia fosse superiore
all"effettivo prezzo di cessione, |e inposte saranno dovute,
non sul prezzo di cessione, m sul valore determinato dalla
peri zi a ai fini della rival utazi one, ma in tal caso i
venditore corre il ri schio di per dere le agevol azi on
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deterni nate dalla effettuata rivalutazione. Sicché, di fatto,
il prezzo dovra essere conguagliato al valore di perizia o
piu alto di esso.

(Vi)

LA RRNUNCIA A DIRITTI REALI SU BENI | MVOBI L1

1 CASO RINUNCI A TRASLATIVA A TITO.O ONEROSO

S| APPLICA L"ARTICOLO 1) DELLA TARIFFA ANNESSA AL T.UR
D.P.R  131/86: LE ALIQUOTE DOVUTE SONO DEL 2% - DEL 9% O DEL
12% A SECONDA DEI CASI

2 CASO) RINUNCI A TRASLATIVA A TITO.O GRATU TO

3 CASO RI NUNCI A ABDI CATI VA:

IN ENTRAMBI | CASI 2) E 3) SI APPLICA LA DI SCIPLINA PROPRI A
DELLE | MPOSTE DI DONAZI ONE E SUCCESSI ONE

(M11)

FORVALI TA' CONSEGUENTI

La Circolare dell'Agenzia delle Entrate n. 2/E/ 2014 ha fatto

rientrare negli atti e formalita conseguenti nei quali dunque
risultano assorbiti i criteri che det er m nano ["inposta
i potecaria e catastal e nel | a msura fissa di Euro 50,00,
nonché i criteri di esenzione da MJ, TASSA DI TRASCRI ZI ONE E

VOLTURA, i seguenti atti:

A) NOTE DI TRASCRI ZI ONE/ VOLTURA IN RETTIFICA (in relazione a
formalita gia espletate con le nuove regole introdotte a
partire dal 1° gennaio 2014)

| MPOSTA | POTECARI A: Euro 50, 00

| MPOSTA CATASTALE: NO

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

B) ATTO DI RETTIFICA PURA (che non conprenda integrazioni)
SIA UNI LATERALE CHE BILATERALE DI MERE OM SSIONI OD ERRORI
MATERI ALI

| MPOSTA DI REG STRO  FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A: FI SSA  Euro 50,00 (solo se atto
soggetto a trascrizione - va pagata in Conservatoria)
| MPOSTA CATASTALE: FISSA Euro 50,00 (solo se |'atto

necessita di voltura - va pagata all' Agenzia delle Entrate)
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NO MJI
NO TASSA TRAS.
NO VOLTURA

C) ATTO DI | DENTI FI CAZI ONE CATASTALE

| MPOSTA DI REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A FI SSA Euro 50,00 (in
Conservatori a)

| MPOSTA  CATASTALE: FI SSA Euro 50,00 (solo se [I'atto

necessita di voltura - va pagata all' Agenzia delle Entrate)
NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA

D) ATTO DI CONFERVA DI NULLI TA' URBAN STI CA

| MPOSTA DI REG STRO FI SSA Euro 200, 00

| MPOSTA | POTECARI A FI SSA Euro 50,00 (in
Conservatori a)

| MPOSTA CATASTALE: NON DOVUTA

NO MU

NO TASSA TRAS.

NO VOLTURA
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