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Le novita di interesse notarile della Legge di bilancio
2025

Lart. 1 comma 112 della Legge 207 del 30 dicembre 2024 (G.U. n. 305 del 31
dicembre 2024 -Supplemento Ordinario n. 43) introduce, con effetto dal 1 gennaio
2025, una modifica allarticolo 64, comma 3, del D.L. 25 maggio 2021 n. 73,
convertito con modificazioni dalla Legge 23 luglio 2021 n. 106 in tema di misure in
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favore dell'acquisto della casa di abitazione, prevedendo la proroga del termine
ivi considerato fino al 31 dicembre 2027.

Viene pertanto concessa una proroga triennale - il precedente termine era infatti
previsto al 31 dicembre 2024 a seguito delle previsioni introdotte dal D.L. n.
215/2023 convertito in Legge n. 18 /2024 - per potersi avvalere della normativa
di favore che aumenta la misura massima della garanzia concedibile dal “Fondo
di garanzia per la prima casa” di cui all'art. 1, comma 48, lettera c) della legge 27
dicembre 2013, n. 147, con intervento fino all'80% della quota capitale per mutui
con limite di finanziabilita, inteso come rapporto tra 'importo del finanziamento e
il prezzo d’acquisto dellimmobile, comprensivo degli oneri accessori, superiore
all'80%.

L’art. 1 comma 113 della medesima Legge n. 207/2024 prevede inoltre che le misure
di cui all'art. 1, commi da 9 a 13 ambo compresi, della Legge 213 del 30 dicembre
2023 si applicano parimenti fino al 31 dicembre 2027, con possibilita di utilizzare le
risorse di cui al comma 11 della citata norma anche per le finalita di cui al predetto
comma 112 della legge di bilancio per il 2025.

La proroga in questo caso riguarda l'inclusione nelle categorie che hanno accesso
ai benefici in tema di mutui assistiti dal Fondo di garanzia delle famiglie numerose
aventi particolari condizioni anagrafiche e reddituali (ISEE non superiore a
40.000,00, a 45.000,00 o a 50.000,00 ero annui a seconda che la famiglia abbia
tre, quattro oppure cinque o piu figli di eta inferiore ai 21 anni), con misura
massima della garanzia concedibile e con previsione di ulteriore applicabilita delle

agevolazioni in parola nei casi di surroga del mutuo originario.

Lart. 1 comma 113 della Legge n. 207/2024 prevede altresi che all'art. 1, comma 48,
lettera c) della legge 27 dicembre 2013 n. 147, le parole “con priorita” vengano
sostituite dalla parola “esclusivamente’.

Tale modifica comporta che le categorie che possono accedere alla maggiorazione
della garanzia per i mutui per 'acquisto (ovvero per l'acquisto e la ristrutturazione,
con efficientamento energetico) della prima casa data dal Fondo di garanzia non
saranno piu da intendersi quali categorie “prioritarie’, ma quali categorie
“esclusive”
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Si ricorda che tali categorie sono le seguenti: giovani coppie, nuclei familiari
monogenitoriali con figli minori, conduttori di alloggi di proprieta degli Istituti
autonomi per le case popolari, comunque denominati, nonché giovani che non
abbiano compiuto trentasei anni di eta. Per poter accedere a tale garanzia
maggiorata i soggetti interessati devono essere comunque in possesso di un
indicatore della situazione economica equivalente (ISEE) non superiore a
40.000,00 euro annui (salvi i differenti importi previsti per il caso delle famiglie
numerose di cui sopra).
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