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Risoluzione del 01/02/2008 n. 30

Qgget t o:
Agevol azi one prima casa - credito d'inposta - pertinenza

Test o:
Con |'interpello specificato in oggetto, concernente |'interpretazione
dell"art. 7 della |l egge 23 dicenbre 1998 n. 448 e' stato esposto il seguente

QUESI TO

Il notaio istante rappresenta di essere stato incaricato di stipulare un
atto avente ad oggetto |'acquisto di un garage che sara' destinato dagl
acquirenti a pertinenza di un appartanento acquistato con atto registrato il
6 settenbre 1982.

Gi acquirenti, prelimnarnente, intendono procedere alla vendita di un
posto auto, acquistato in data 5 giugno 2003, con i benefici prinma casa.

Cio' prenesso, il notaio istante chiede se, relativanmente all'acquisto
del garage, possa applicarsi |'agevolazione c.d. jprinma casa' e fruire de

credito di inposta previsto dall'articolo 7, della |Iegge 23 dicenbre 1998,
n. 448.

SOLUZI ONE | NTERPRETATI VA PROSPETTATA DAL CONTRI BUENTE
Il notaio ritiene che |'atto di acquisto del garage possa beneficiare
del | " agevol azione c.d. prima casa, in quanto lo stesso diverra' pertinenza
dell'"unita" abitativa degli acquirenti, nonche' del credito d'inposta.

PARERE DELL' AGENZI A DELLE ENTRATE

L' agevol azione c.d. jprima casa' e disciplinata dalla nota |I-bis,
dell"articolo 1 della tariffa, parte prima, allegata al Testo unico delle
di sposi zi oni concernenti |'inmposta di registro, approvato con DPR 26 aprile
1986, n. 131, la quale prevede |'applicazione dei benefici fiscali agl
"atti traslativi a titolo oneroso della proprieta’ di case di abitazi one non
di lusso ed agli atti traslativi o costitutivi della nuda proprieta'

del | "usufrutto, dell'uso e dell'abitazione relativi alle stesse"

In merito ai requisiti ed alle condizioni da soddisfare per godere
del | ' agevol azione "prima casa", si rinvia alle precisazioni fornite dalla
scrivente nei docunenti di prassi ammnistrativa (consultabili nel sito vww.
agenziaentrate.it), con particolare riferinento alle circolari 1 marzo 2001
n. 19 e 12 agosto 2005, n. 38.

Atteso cio', si osserva che il comm 3 della nota |l-bis stabilisce,
altresi', che: " Le agevolazioni di cui al comm 1, sussistendo Ile
condizioni di cui alle lettere a), b) e c) del nedesinbp comm 1, spettano
per |'acquisto, anche se con atto separato, delle pertinenze dell'immobile
di cui alla lettera a). Sono riconprese tra |le pertinenze, limtatanmente ad
una per ci ascuna cat egori a, l e unita' i mobi i ari classificate 0
classificabili nelle categorie catastali C2, C6 e C7, che siano destinate
a servizio della casa di abitazione oggetto dell'acquisto agevolato (...)."

Il successivo conma 4 prevede che: "In caso di dichiarazione nendace, o
di trasferinmento per atto a titolo oneroso o gratuito degli inmobil
acqui stati con i benefici di cui al presente articolo prim del decorso de
termine di cinque anni dalla data del |oro acquisto, sono dovute |le inposte
di registro, ipotecaria e catastale nella misura ordinaria, nonche' una
sovrattassa pari al 30 per <cento delle stesse inposte. Se si tratta di
cessioni soggette all'inposta sul valore aggiunto, |'ufficio dell'Agenzia
delle entrate presso cui sono stati registrati i relativi atti deve
recuperare nei confronti degli acquirenti la differenza fra |'inposta
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calcolata in base all'aliquota applicabile in assenza di agevolazioni e

quella risultante dal | " appl i cazi one dell"aliquota agevol ata, nonche'
irrogare la sanzione amministrativa, pari al 30 per cento della differenza
medesi ma. Sono dovuti gli interessi di nora di cui al conma 4 dell'articolo
55 del presente testo wunico. Le predette disposizioni non si applicano nel
caso in cui il contribuente, entro un anno dall'alienazione dell'immbile
acqui stato con i benefici di cui al presente articolo, proceda all'acquisto

di altro inmmmobile da adibire a propria abitazione principale."

Infine, I"articolo 7, comma 1, della legge 23 dicenbre 1998, n. 448,
di spone che: "A contribuenti che provvedono ad acquisire, a qualsiasi
titolo, entro un anno dall'alienazione dell'immobile per il quale si e
fruito dell'aliquota agevolata prevista ai fini dell'inposta di registro e
del | "i nmposta sul valore aggiunto per la prima casa, un'altra casa di
abitazione non di lusso, in presenza delle condizioni di cui alla nota
Il-bis all"articolo 1 della tariffa, parte |, allegata al testo unico delle
di sposi zi oni concernenti |'inposta di registro, approvato con decreto de
Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n. 131, e' attribuito un credito
d inmposta fino a concorrenza dell'inmposta di registro o dell'inposta sul
val ore aggiunto corrisposta in relazione al precedente acquisto agevol ato.
L' amimontare del credito non puo' essere superiore, in ogni caso, all'inposta
di registro o] all"inposta sul valore aggiunto dovuta per |'acquisto
agevol ato dell a nuova casa di abitazione non di lusso(...)."

Dal la ricostruzione normativa operata energe che il regine agevol ativo
cd. "prima casa" puo' essere applicato, ricorrendone le condizioni, all'atto
di acquisto di case di abitazioni non di lusso ed alle relative pertinenze,
anche se acqui state con atto separato.

Il trasferimento dell'inmmobile acquistato con |le predette agevol azioni,
prima del decorso di cinque anni dalla data dell'atto, conporta | a decadenza
dal reginme di favore fruito.

La decadenza dal beneficio non oper a gual or a, entro un anno
dal | "alienazione effettuata nel quinguennio, si proceda all'acquisto di un
altro immobile da adibire a propria abitazione principale (conma 4 della
citata nota IIl-bis).

Inoltre, in forza della disposizione recata dall'art. 7 della | egge n
448 del 1998, viene riconosciuto un credito d'inposta qualora, entro un anno

dall " alienazione dell'imobile acquistato fruendo dell'agevol azione "prina
casa", venga acqui stat a un' altra casa di abitazione non di |usso,
benefici ando dell o stesso regine di favore.

Si evi denzi a, in pr oposi to, che, sia in ordine alla conferm
del | " agevol azione "prima casa" di cui al comm 4 della nota Il-bis, piu
volte citata, sia in ordine alla possibilita" di fruire del «credito
dinmposta, il requisito essenziale e che il riacquisto riguardi un altro
i mobi | e abitativo.

Piu' precisamente, il comm 4 della nota Il-bis precisa che |'acquisto
deve riguardare un altro i mobile da adibire a propria abitazione principale.

Il legislatore ha, quindi, inteso agevolare concrete utilizzazioni di
i mmobili acqui stati come abitazione in relazione alle necessita" della

famglia, e non nmeri progetti di future sistemazioni. (Corte di Cassazi one
21 dicenbre 1998, n. 12737).

Pertanto, nell'i potesi di vendita nel gui nquenni o del | " i nmobil e
agevol ato, |'acquisto di un bene diverso dalla casa da destinare ad
abi tazione principale non soddisfa |e condizioni poste dalla norma per la
conferma del | ' agevol azi one "prina casa".

Ci o' posto, si deve escludere la conferma del beneficio nell'ipotesi
prospettata dall'interpellante, <che riguarda il riacquisto di un box da
destinare a pertinenza della casa di abitazione.

La decadenza dal beneficio "prima casa" comporta il nmancat o

riconoscinmento del credito d'inposta di cui all'art. 7 della |egge n. 448
del 1998 (v. circolare n. 38 del 2005), in quanto requisiti essenziali per
fruire del <credito in parola e che agli atti di acquisto degli inmobili,
(quello acquistato e rivenduto e quello acquistato successivanente), conpeta
il regime agevolato di cui all'art. 1 della tariffa, parte prima, allegata
al TUR

In conclusione, in base alle precisazioni di cui sopra, si ritiene che
nella fattispecie in esane si verifichi |a seguente situazione:
a) il trasferinmento della pertinenza acquistata con atto registrato il 5
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gi ugno 2003, prima del decorso del quinquennio, conporta |la decadenza
del | ' agevol azione fruita, non operando, a salvaguardia della stessa, il
comma 4 della nota |Il-bis, posta in calce all'articolo 1 della tariffa,

parte 1, allegata al TUR
b) I"atto di acquisto di altra pertinenza non potra' beneficiare del credito
d inmposta di cui all'articolo 7 della | egge n. 448 del 1998;
c) I'atto di acqui sto dell a pertinenza potra', invece, beneficiare
del | ' agevol azione "prima casa" qualora ricorrano i presupposti previsti dal
comma 3 della predetta nota I1l-bis.

La risposta di cui alla presente viene resa dalla scrivente ai sensi
dell"articolo 4, comm 1, ultino periodo del DM 26 aprile 2001, n. 209.
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