Agenzia delle Entrate

DIREZIONE CENTRALE NORMATIVA E CONTENZIOSO

Risoluzione del 30/10/2008 n. 407

Qgget t o:

Interpello ai sensi dell"articolo 11 della | egge n. 212 del 2000 -

i nposta di registro, i potecaria, catastale e di bollo art. 5-bis,
comma 2 del D.lgs 18 nmggio 2001, n. 228 - Applicabilita'
agevol azioni ai contratti prelimnari di vendita

Si ntesi:

Al contratto prelimnare stipulato da un i nprenditore agricolo per

| "acquisto di un terreno agricolo confinante con uno di suo proprieta’ al
fine di costituire un conpendio unico, non si applicano |e agevol azioni

previste per i trasferinenti dei terreni agricoli in materia di conpendio
unico in quanto il contratto prelininare ha effetti obbligatori e non
traslativi. Il contratto e' soggetto alla registrazione in termne fisso con
| " applicazione dell'inposta di registro in msura fissa. In caso di presenza
nel contratto di una caparra confirmatori a, Si applica | 'i nposta

proporzionale di registro nella misura dello 0.50%

Test o:

Con |'interpello in esame, concernente |'anmbito applicativo delle
agevol azioni previste per i trasferinenti di terreni agricoli, ai sens
dell"articolo 5-bis, comm 2, del decreto legislativo 18 naggio 2001, n.
228, e' stato esposto il seguente

Quesito

L'interpellante, inprenditore agricolo professionale, fa presente che
i ntende acquistare un terreno agricolo, <confinante con quello gia' di sua
proprieta', per costituire un conpendi o unico.

Atal fine ha stipulato un contratto prelimnare ed ha versato, a
titolo di caparra confirmatoria, |'"inporto di euro 50.000.

Inriferinento a tale fattispecie, |'istante chiede se, ai fini della
regi strazione del contratto prelimnare, puo' beneficiare delle agevol azi oni
fiscali previste dall'articolo 5-bis del decreto legislativo 18 maggi o 2001
n. 228, in materia di costituzi one del conpendi o uni co.

Sol uzione interpretativa prospettata dall'istante
L'istante ritiene che il <contratto prelimnare vada registrato con
| ' appl i cazi one del | ' esenzi one dal | ' i npost a di registro prevista
dall"articolo 5-bis del decreto legislativo 18 maggi o 2001, n. 228.

Parere della Direzione

Rel ati vanente al caso in esane rileva |'articolo 5-bis del decreto
|l egislativo 18 maggio 2001, n. 228, recante "Conservazione dell'integrita
aziendale", il quale, al comma 2, prevede che:"Al trasferinento a qual siasi
titolo di terreni agricoli a coloro che si inpegnino a costituire un
conpendio unico e a coltivarlo o a condurlo in qualita di coltivatore
diretto o di inprenditore agricolo professionale per un periodo di alneno
di eci anni dal trasferinmento Si appl i cano Il e di sposi zioni di cui

all'articolo 5-bis, conmmi 1 e 2, della |legge 31 gennaio 1994, n. 97 ".
L'articolo 5 bis della Ilegge 31 gennaio 1994, n. 97 (al quale rinvia
|'"articolo 5-bis del D/ Lgs. n. 228 del 2001), al conmm 1 dispone, tra

|"altro, che: "Nei territori delle comunita’" nontane, il trasferinento a
qual siasi titolo di terreni agricoli a coltivatori diretti e ad inprenditori
agricoli a titolo principale che si inpegnano a costituire un conpendio
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unico e a coltivarlo o a condurlo per un periodo di alneno dieci anni da
trasferimento e' esente da inposta di registro, ipotecaria, catastale, di

bollo e di ogni altro genere ...", mentre il successivo comma 2 prevede che
"In caso di violazioni degli obblighi di cui al comma 1 sono dovute, oltre
alle inmposte non pagate e agli interessi, maggiori inposte pari al 50 per

cento delle inposte dovute." . _ . o
Dal quadro nornativo teste' delineato si evince che | e agevol azi oni

fiscali in esanme si  rendono applicabili agli atti di trasferinento a
qual siasi titolo posti in essere.

Tra i predetti atti, pero', non vi rientra anche il contratto
prelimnare in quanto esso non produce effetti traslativi, bensi' solo
effetti obbligatori.

Infatti, il contratto prelimnare, disciplinato dall"'articolo 1351 de
codi ce civile, e' | "accordo con il qual e e parti si obbligano
reci procanmente alla stipula di un successivo contratto definitivo.

Consi derata, pertanto, la natura giuridica obbligatoria del contratto
prelimnare, |lo stesso non rientra tra gli atti che danno luogo "Al
trasferinmento a qual si asi titolo di terreni agricoli ..o di ocu

all"articolo 5-bis del decreto legislativo n. 228 del 2001
Al riguardo si osserva che ai sensi dell'articolo 5 del Testo Unico

del |l e di sposizioni concernenti |'inposta di registro, approvato con DPR 26
aprile 1986, n. 131 (di seguito TUR) "Sono soggetti a registrazione in
termine fisso gli atti indicati nella parte prima della tariffa..." e che,

in base all'articolo 10 della tariffa, parte prima, del citato TUR, i
“contratti prelimnari di ogni specie" sono inclusi fra gli atti soggetti
all ' obbligo di registrazione in ternine fisso.

Ne consegue che dal conbinato disposto dell'articolo 5 del TUR e
dell"articolo 10 della tariffa, parte prinma, allegata allo stesso, il
contratto prelimnare in esanme e soggetto all'obbligo di registrazione in
termne fisso, ossia entro 20 giorni dalla data della sua stipula, e che per

la sua registrazione e' dovuta |'inposta di registro in misura fissa pari ad
euro 168, 00.

Si precisa, inoltre, che in forza della disposizione recata dalla nota
in calce al predetto articolo 10, per la quale "Se il contratto prelimnnare
prevede |la dazione di sonmme a titolo di caparra confirmatoria si applica i
precedente articolo 6...", alla caparra confirmatoria dovuta dall'istante
dovra' applicarsi |'inposta proporzionale di registro nella msura dello
0, 50 per cento.

In conclusione, il contratto prelimnare in argonmento non rientra ne
regi ne agevol ativo previsto dal decreto legislativo n. 228 del 2001, ma e’
soggetto alla registrazione in termne fisso con |'applicazione dell'inposta

in msura fissa di registro. La disposizione contenuta nel contratto
prelimnare, che prevede |a corresponsione del paganento di una soma a

titolo di caparra confirnmatoria, e' soggetta, invece, all'applicazione
del | "inmposta proporzionale di registro nella msura dello 0,50 per cento.

Le Direzioni regionali vigileranno affinche' le istruzioni fornite e
princi pi enunciati con I a presente ri sol uzi one vengano puntual mente

osservati dagli uffici
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