Agenzia delle Entrate

DIREZIONE CENTRALE NORMATIVA E CONTENZIOSO

Risoluzione del 14/12/2007 n. 373

Qgget t o:

Istanza di interpello - Permuta immobiliare - Art. 11 del d.P.R n

633 del 1972

Sintesi:

Le cessioni reciproche tra societa' per azioni, di terreni suscettibili di

utilizzazione edificatoria in cui una delle due cessioni abbia effetti
deviati a favore di un Conune, integrando un caso di contratto a favore di
terzo, configurano una perrmuta disciplinata dall'articolo 11 del DPR 633 de
1972 e | e due operazioni sono assoggettate entranmbe ad | VA

Test o:

Con |'istanza di interpello in esame, concernente la corretta
applicazione della disciplina IVA e gli wulteriori effetti fiscali di
un' operazione di permuta inmobiliare, e stato esposto il seguente

QUESI TO

L' Interporto - ALFA s.p.a. (di seguito Interporto) prenette di esser
intenzionato a porre in essere un' operazione qualificabile cone "contratto a
favore di terzi" e riferisce che |'anzidetta operazione consiste nelle
seguenti due cessioni contestuali

1) cessione da Interporto a Ferrovie dello Stato s.p.a. di un

terreno suscettibile di utilizzazione edificatoria da adibire
a scalo ferroviario delle nerci

2) cessione da Ferrovie dello Stato s.p.a. a Interporto di un
terreno suscettibile di utilizzazi one edificatoria,
attual nente adibito a pubblico parcheggio gratuito, con
effetti deviati a favore del Conmune di ..... qual e terzo

beneficiario, ai sensi dell'articolo 1411 del codice civile,
per | a destinazione d uso di parcheggi o pubblico.
G o' posto, ["istante chiede chiarinenti ai fini dell'inposizione
indiretta.

SOLUZI ONE | NTERPRETATI VA PROSPETTATA DAL CONTRI BUENTE

L'Interporto ritiene che |'operazione ipotizzata produca i seguenti
effetti tributari:
a) la cessione dall'Interporto alle Ferrovie dello Stato s.p.a. va

assoggettata ad |VA. La base inponibile e costituita, in applicazi one degl
articoli 13 e 14 del d.P.R 26 ottobre 1972, n. 633, dal valore nornale. A
norma dell"'articolo 40 del Testo Unico delle disposizioni concernenti
|"inmposta di Registro, approvato con d.P.R 26 aprile 1986, n. 131, recante
il principio di alternativita® |IVA - registro, |'atto e assoggettato ad
i nposta fissa di registro;

b) la cessione da parte dell e Ferrovie dello Stato s.p.a.
all'Interporto e un'operazione rilevante ai fini |IVA ma esente ai sensi
dell"articolo 10, comma 1, n. 12, del DPR 26 ottobre 1972, n. 633, poiche'
riguarda una cessione effettuata a titolo gratuito a favore del Comune. La
base inponibile di detta cessione e data dal valore normale del bene ceduto
atitolo gratuito. Ai fini dell'inmposta di registro, si applica la
di sposi zi one dell"'articolo 40 del Testo Unico citato, con conseguente
assoggettanmento ad inposta nella nisura fissa.

PARERE DELL' AGENZI A DELLE ENTRATE
Si osserva, prelim narnente, che nel quesito non risulta
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sufficientemente "circostanzi ata e speci fica" la descrizione del caso
concreto, in ossequio all'articolo 3, comma 1, lett. b), DM 26 aprile 2001
n. 209. G o nondinmeno, in base al principio della reciproca coll aborazione

tra Ammini strazione Finanziaria e contribuente, di cui all"articolo 10 della
l egge 27 luglio 2000, n. 212 (Statuto del contribuente), si reputa opportuno
esam nare nel nerito la questione prospettata, ferma restando | a conpetenza
dell"Uficio locale, presso il quale sara' registrato |'atto, per |'indagine
necessaria alla qualificazione del negozio giuridico anche sulla base di
el enenti di fatto non conosciuti in questa sede.

La fattispecie in esane riguarda il trasferinento di un terreno tra
Interporto e Ferrovie dello Stato, nel quale viene individuato, quale terzo
beneficiario, il Conmune di ......

Al riguardo si fa presente che nel contratto a favore di terzo, parte
contrattuale e 1o stipulante, nentre il terzo beneficiario non e' parte ne
in senso sostanziale ne' in senso fornale (sent. Cass., sez. 1Il, de
17/3/1995 n. 3115). Egli, infatti, si limta aricevere "gli effetti di un
rapporto gia' validanmente costituito ed operante, nmentre non e' concepibile
che discendano per il terzo obbligazioni verso il promttente” (sent. Cass
del 20/1/2005 n. 1150).

Nella fattispecie i
rileva e il rapporto s
stipulante, vale a dire
obbl i gazi oni assunte dal

n esane, pertanto, anche ai fini fiscali, cio che
inallagmatico esistente tra il promttente e lo
| a sussistenza di un nesso di interdi pendenza tra le
le parti contraenti, a prescindere dalla circostanza

che dalla predetta cessi one nessun arricchi nento patrinoni al e e'
espressanmente ravvisabile in capo allo stipulante nmedesino. Tal e nesso di
i nt erdi pendenza non viene infranto dalla deviazione degli effetti a favore
del terzo

Infatti, per effetto della stipulazione, il terzo acquista i diritti
che a lui si riferiscono nel contratto concluso tra il promttente e lo
stipulante (art. 1411 <c¢.c.), m non diventa parte del contratto e, qui ndi
non assune obbl i gazi oni

Nel caso in esane, quindi, |'operazione posta in essere tra Interporto
e Ferrovie dello Stato s.p.a. configura una permuta di beni imobili ed
entranbe le <cessioni rientrano nel canpo di applicazione dell'lVA in quanto
sussistono sia il requisito soggettivo sia quello oggettivo.

I nvece, nessuna conseguenza fiscalnmente rilevante assunme |a posizione
del Conune, terzo beneficiari o, nella qualificazione tributaria della
operazi one oggetto della presente istanza. Ne deriva che | a deviazi one degl
effetti contrattuali a favore del Comune non consente la riconducibilita'

della cessione imobiliare in argonento alla sfera dell'esenzione di cui
all'articolo 10, n. 12, del DPR 26 ottobre 1972, n. 633, per carenza dei
presupposti di | egge.

In sostanza, ai sensi dell'articolo 11 del DPR 26 ottobre 1972, n.
633, ciascuna delle cessioni o delle prestazioni che integrano |a pernmuta e’

aut onomanent e assoggettata ad | VA Nel | e per mut e, infatti, ci ascun
trasferinmento genera un'autonoma inposizione, la cui base inponibile e data
dal valore norrmale dei beni pernutati in forza della disposizione recata

dall"articolo 13, comm 2, lett. d), del DPR n. 633 del 1972, per il quale
la base inponibile e data "per |e operazioni pernutative di cui all'art.
11, dal valore normale dei beni e dei servizi che formano oggetto di
ciascuna di esse".

C o' rilevato, con riferinmento all a fatti specie oggetto

dell"interpello si ritiene che:

A) per quanto concerne |a cessione a titolo oneroso, da Interporto
a Ferrovie dello Stato s.p.a., del terreno edificabile sito
in ..... , da adibire a scalo ferroviario delle nerci, si
condi vide quanto rappresentato dalla societa interpellante.

L' operazione, infatti, rientra nel canmpo di applicazione
dell"IVA e sconta |'inmposta con |'aliquota ordinaria del 20
per cento.

B) Per quanto concerne l|la cessione a titolo oneroso da parte di
Ferrovie dello Stato s.p.a. a favore di Interporto, con
effetti deviati a favore del Conmune di ..... , del terreno
edificabile antistante I a st azi one, qualificata dalla
soci eta' cone "contratto a favore di terzi", non Ssi
condi vidono | e concl usi oni prospettate dall'istante, intese
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a far rientrare la cessione in argonento tra |e operazioni
esenti a norma dell'articolo 10, conmma 1, n. 12, del D.P.R
del 26 ottobre 1972, n. 633, sul presupposto che il
trasferinmento del terreno e effettuato a titolo gratuito a
favore di un ente pubblico ed e destinato alla realizzazione
di un intervento pubblico di interesse generale. Si ritiene,
i nvece, che |'operazione di cessione fra Ferrovie dello Stato
s.p.a. e Interporto debba essere assoggettata ad |VA, con
|"aliquota ordinaria del venti per cento, ricorrendo sia il
requi sito soggettivo che quell o oggettivo.

Si precisa, inoltre, che per il principio di alternativita |VA -
registro, di cui all"articolo 40 del Testo Unico delle disposizioni
concernenti |'inposta di registro, approvato con D.P.R del 26 aprile 1986
n. 131, "per gli atti relativi a cessioni di beni e prestazioni di servizi
soggetti all'inposta sul valore aggiunto, |[|'inposta si applica in msura
fissa"

La risposta di cui alla presente nota viene resa dalla scrivente ai
sensi dell"articolo 4, comm 1, ultinp periodo, del decreto mnisteriale 26
aprile 2001, n. 209.
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