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OGGETTO: Interpelio Y54-555/2007-ART.11, legge 27 luglio 2000, n.212.
SACCHETTI ANDREA
Codlce Fiscale SCCNDRS7MIBHSOIM
Istanzn presentata il 12/07/2007

Com Vinlerpelto specificalo in oggetto, concernente Pinterpretazione deli'art. 32 commy

2 del DPR n. 601 del 1973, & stato esposto il seguente
QUESITO

11 notaio interpetunte & stalo incaricato della stipula di atti di vendita di immohili gig
edificati dall'Istituto autonomo casc popolari (TACP), ai sensi della leuge 22 ottobre
1971, n, 865 ed ora gestiti dallATER.

Tuli cexxiuni v elfetunte dull'Azicnda torritorigle per Pedilizia residenziale
pubblica (ATER) nei confronti degli assegnatari, o loro familiar coaviventi, 1 quali
conducono un allopgio a titolo di locucione da oltre un quinquennio, ui sensi delia
legge 24 dicembre 1993, n. 560 recunte"norme in materia di alienavionc degli alioggi

di editizia residenziale pubblica” atteso che 1 predetti immobili rientrano nel piano di
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vendita predisposto in attupzione deflu medesima loggo.

L'istante ruppresents, altresl, che in seguito all'entrata in vigore del DL 4 luglio 2006,
n. 223, convertito con mudificaziont datle legge 4 agosto 2006, n. 248, le cessioni di
cuj teattasi ricntrano tra lc operasiont esenti da IVA, ai sensi del novellato articolo 10,
comma 8-bis, essendo gia trascorsa il quadricanio dalla fine dell'intervento della
eostrizzione ¢ pertanio soggette alle ordinaric imposte di registro, ipotecuric ¢ catastali,
Cid premesso, istante chiede di sapere 3o allc cessioni degli alloggi da paric
dell’ ATFR agli assegnatun o loro farniliari conviventi siano applicabili e agevolacioni
dt cut all'articolo 32, comma 2, del DPR 29 scttcmbre 1971, n. 60] che, con
riferimento agli atti e contratti relativi all'attuazione dei programmi pubblici di edilizia
residenzigle di cul al titalo IV della legge 22 ottnbre 1971, n. 865, prevede la
corresponsionc dell'imposta di registro in misura [fysa ¢ Pesenzione dalle imposte

ipotecarie ¢ catastali.
SOLUZIONE INTERPRETATIVA PROSPETTATA DAL CONTRIBUENTE

L'interpellanie asserva che lu disposizione di favore recata dall'articolo 32, comma 2,
del DPR n. 6G] dei 1973, & tuttora jn vigore, non essendo stata, neanche
implicitamente, abrogata dalla legge n. 560 del 1983,

Pcrtanto, le cessioni poste in essere dall'ATER, che in forza di quanto disposto
dall'articolo 10, commu 8 bis del DPR n. 633 del 1972 sono esenti da [VA uod
assoggcttate alle ordinarie imposte  registro, ipotecaria ¢ catastale, possono godere

delle agevolasioni di cud alla citata norma agevolativa.
PARERE DELL'AGENZIA DELLE ENTRATF

L'articofo 32, comma 2, del DPR n. 681 del 1973, recante la disciplina delle

apgevolszioni tributaric in materia di edilizia economicu ¢ popolare, prevede la



ga-Noy-20aT 12:39 Dat A6 32142502 P.4-8

Puprow ¥ 3

vorresponsiune dell'imposta di registro in misura fissa ¢ I'esenzione dalle imposte
ipotecarie ¢ catusiali, irs l'sltro, per "...gh atl e contratti refativi all'attuacione dei
programmi pubblici di edilizia residenziale di cui al titolo TV.." della legge n. 863 del
1971,

L'articolo 48 detla legge n. 865 del 1971, in materin di programmi pubblici di edilizia
residenziale, stabilisco, tra I'altro, che "nel tricanio 1971-1973, i programmi pubblici di
edilizia rosidenziale, di cut al presente titolo, provedona: lu costruzione di alloggi
destinati alla genoralitd dei Juveratori.la costruzione di casc-albergo per stodenti,
fuvoratori, lavoratori immigrati e persone anzianc, nonché di allopgi destinati ai
cittadini pia bisognosi...".

Pal iwnore letterule della prodetia disposizione si cvinee lu finalitd solidaristica sottesa
ali‘attuazionc dei programmi pubblici di cdilizia regidenziale,

$i fa altresi presente che dapprima ladlicolo | del DPR 30 dicembre 1972, n. 1035, ¢
successivamente P'articolo | della legge n. 560 del 1993, hunno individuato i soggetti
legittimati o realizzare gli alioggi in atiuurivne di dentl programumi.

Tra i predetti soggetti sono stati inclusi anche gli Istituti autonomi case popolari e loro
consorzi comungue denominuli ¢ disciplinati con legge regionale.

A tali istituti il titolo IV dells legge n. 865 del 1971 (arrt, 54 ¢ 57) riserva un ruolo
determinante per Pattunzionc dei programmi pubblici di edilizia residenziale.
Attualmente, al scnsi delil'articolo 93 del DPR 24 luglio 1977, n. 616, ai predetti IACP
sono subcnirate le ATER (Aziende residenziali per Madilicia residenziale pubblica).

in relazione alla Mttispecie prospettata, la Regione Lazio, con legge 3 scttembiee 2002,
n. 30, alarticolo 2, comma 1, ha previsto la trasformazione deghi IACP in ATER e ha
disposto il subentro nella titolaritd di tuiti i beni ¢ rapporti attivi ¢ passivi,
originariameme tucenti capo agli JACP.

Per quaniv riguarda il requisito oggettivo, in basc al quale € possibile usuftuire del
regime agevolato di cui al citato articole 32, comma 2 del DPR n. 601 dol 1973, &

opportuno cvidenziare che 12 vendita, ncl rispelto i determinate condiziont, ¢
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attuativa di un programma pubblico di cdilizia residensiale.

Con lc risoluzioni n. 251258 dcl 3 gennaio 1987, ¢ n. 127 del 24 aprile 2002, vienc,
infatti, precisato che, in presenza delle condizioni oggottive ¢ soggettive prescrilte
daile Jegge n. RAS5 dol 1971, gh ar di assegnazione in proprieta di alloggi, cosimuiti in
sttuazione dei prograromi pubblici di ediliziu residenziate di cui al titelo 1V della
suddctta logge, ricntrano nella previsione dell'articolo 32, comma 2 del DPR n. 601 del
1973.

Circa 'ambito di applicazione del regime di fuvore, articolo [, comma 3, della citata
legge . 560 del 1993, prevede che I'alienazione di alloggi di edilizia residenziale
pubblica & consentita esclusivamente per la realizzasions di programmi finalizzati alle
sviluppo di {ule settore. Inoltre, i} comma 6 del medesimao articolo, include, tra gh
aventi titolo all'acquisto deghi alloggi, gli asscgnatari o i loro familiari conviventi, ¢ il
comma 9 stahilisce le modalita ¢ condizioni per la cessione degli alloggi di ediliziu
residenziale pubblica a soggetti diversi da quelli indicaii ¢l comma 6. Tali previsioni
rispondono sllc tinalitd softesc all'atiuasione dei programmi di edilizia residensiale
pubblics, di agevolare 'accesso all'abitazionc alle fasee deboli della popolazione.
Tutto ¢id premesse, si fa presente che in materia di imposta di registro, l'articolo 40
del DPR 26 aprilc 1986, n. 131, come modificato dal DL n. 223 del 2006, dispoae che:
"Der gli attt relativi a cessioni di beni e prestazioni di servizi soggerti alllimposta suf
valore aggiunto, l'imposta si applica in misura fissa. Si considereno soggete
all'imposta sul valore aggiunto anche le cosxioni ¢ le prestazioni per le guali l'imposta
non ¢ dovuta a norma dell'art. 7 del decreto del Presidente delia Repubblica 26
u::&bre 1972, n. 633, e quetle di cui al sesto comma del successive art. 21, ad
eccasione delle operazioni vxenti ai sensi dell'articelo 10, numeri 8), 8 bis) e 27
guinguies) dello stexso decreto®.] 'articolo 10, comma 8 - bis, de! DPR n. 633 del
1972, come noveliato dal DL n. 223 del 2006, prevede {'cscnzione dsl'IVA per e
cesviond di fahbricati o di porzioni di fabbricato diversi da quelli di cui al numero 8-

ter), escluse quelle offetinate dalle imprese costruttrici degll stesxi o dalle imprese
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che vi hanno eseguiro, anche tramile imprese appaltawici, gli imterventi di cui
altarticolu 31, primo comma, lettere ¢), d) ed ), della legge 5 agoste 1978, n.
4357, entro guattro anni  dalla data di witimazione delia vostruzione o
dell'intervento. ",

Nella fattispocic in conme, in buse alle citate disposizioni, le cessioni di immuobili
abitativi operate dal’ATER sono ecscnti ai fini IVA, poiché offettuate dopo quattro
anni dalls data di ultimazions defla cosiruvione ¢ sogpette all'imposta di registro.
Cid posto, occorre stabilire se nel caso in csame, nonostante lc medifiche normative
intervenute, ricorrono i roquisiti per applicare il regime di favore di cui al pid volte
citato articoio 32 del DPR n. 601 del 1973,

In conclusione, considerata la riconducihilita delVattivitd svolia dagli IACP
all'attuazionc dei programmi di edilizia residenziale pubblicy di cui al Tiolo 1V della
legge n. 865 del 1971 (per la rcalizzazione ¢ per la cossione dogli allogg! finalizzate
gsclusivamente ally sviluppoe dcl scttore), nonché la circostanza che FATER in
argomento ¢ succeduta ox lege all'TACP in tutti i rapporti giuridied, si riticne che e
cessioni oggetto del presente interpello, in presenza dei requisiti soggettivi cd
oggettivi, possono fruire del regime agevolato di eui al citato articolo 32 de]l DPR n,
601 del 1973, in basc al quale ¢ prevista {'imposta di registro in misura Dssa ¢
I'esenzione dulle imposte ipotecarie ¢ catastali,

La rispoata di cul allp presente note, solecitata con istanza d'interpello presentatn alla
Dirczione Regionale det Laxio, viene resa dalla scrivente gi sensi dellart. 4, comma |,

ultimo periedo, dol DM, 26 aprile 2001, n. 209,




