Agenzia delle Entrate

DIREZIONE CENTRALE NORMATIVA E CONTENZIOSO

Risoluzione del 04/07/2008 n. 278

Qgget t o:
Istanza di interpello ai sensi dell'articolo 11 della |legge n. 212 del 2000
- trattamento fiscale del contratto di cessione di crediti - operazione di
| easing finanziario e | ocazione commerciale di inmobile strunmental e
Test o:

Con istanza di interpello presentata ai sensi dell"articolo 11 della
| egge 27 luglio 2000, n. 212, e' stato esposto il seguente

QUESI TO

In data ...2008, OMEGA ha ceduto alle societa' di |easing BETA, GAMVA,
DELTA, ETA, SIGWA, il conplesso inmobiliare ad uso opificio commerciale sito
in...

In pari data |a societa istante ALFA (utilizzatore) ha sottoscritto
con le predette societa' di leasing un contratto di |ocazione finanziaria in
pool avente ad oggetto il conplesso imuobiliare ad uso opificio di cui si €'
detto i n precedenza.

Ancora in dat a C. 2008 ALFA, nella qualita" di Ilocatore, ha
sottoscritto con la Societa’ OVEGA (conduttore) un contratto di |ocazione
comrerciale avente ad oggetto il predetto opificio industriale per |a durata

di 18 anni ad un canone attuale nmensile di euro...

A garanzia dell'esatto adenpinmento di tutte |e obbligazioni assunte con
|l a sottoscrizione del contratto di leasing, |'istante ha ceduto pro sol vendo
alle societa’ di leasing tutti i crediti maturati e maturandi in di pendenza
del contratto di |ocazione conmerciale stipulato con |la Societa' OVEGA

In relazione a quanto sopra esposto, la societa' istante fa presente
che tutte le suddette operazioni sono tra di loro intrinsecanente connesse
e, pertanto, pur essendo regolanmentate da distinti scheni contrattuali
devono essere valutate, da un punto di vista fiscale, unitarianente, come
un' uni ca operazione finanziaria dell'inporto di euro...

L'istante sottolinea, in proposito, che I|a cessione di crediti in
esane, cone peraltro d'uso nel settore bancario e parabancario, sorge
nell'anbito e a garanzia di una anpia ed articolata operazione di natura

finanziaria, rappresentata dal contratto di | ocazi one finanziaria
i mmobiliare sottoscritto dalle nedesinme parti in data ... 2008.

C o' prenesso |'istante chi ede di conoscere il trattamento
tributario ai fini dell'inposizione indiretta al contratto di cessione de
crediti.

SOLUZI ONE | NTERPRETATI VA PROSPETTATA DAL CONTRI BUENTE

L'interpellante, in relazione alla fattispecie prospettata, propone |a
seguente soluzione interpretativa.

La cessi one di crediti in argonento, strunentale ed accessoria
rispetto all'operazione finanziaria di cui e parte integrante (leasing
finanziario), rileva ai fini dell'inmposta sul valore aggiunto in base al
di sposto dell'articolo 3, secondo comma, n. 3), del DPR n. 633 del 1972, ed
e' esente ai sensi dell'articolo 10, n. 1) del decreto |IVA

I n consi derazi one della sostanziale wunitarieta' dei contratti di
| ocazione finanziaria immobiliare e di cessione di crediti, sottoscritti in

data ... 2008, la cessione dei «crediti in comento risulta essere parte
i ntegrante di una operazione di finanziamento attuata sotto forma di
| ocazione finanziaria imobiliare. D conseguenza, in base al conbinato
di sposto degli articoli 3 e 10 del DPR n. 633 del 1972, l|la cessione di
crediti di Cui trattasi, essendo struttural mente conpenetr at a
nel | ' operazione di |ocazione finanziaria imobiliare, non trova autonona

Pagina 1



Risoluzione del 04/07/2008 n. 278

i nposizione ai fini dell'inposta di registro e, in virtu del richianmato
principio di alternativita' |VA/registro, di cui all'articolo 40 del Testo
Unico delle disposizioni concernenti |'inposta di registro, approvato con
decreto del Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n. 131 (di seguito
TUR), va assoggettata ad inmposta di registro in msura fissa (cfr.
ri soluzione Agenzia delle Entrate 24 maggi o 2000, n. 71).

Tuttavia, qualora il contratto di cessione di crediti futuri venga
di sgi untanmente considerato rispetto all'operazione di |easing inmnobiliare,
detta cessione risulterebbe esclusa ai fini |VA ex articolo 2 del DPR 633
del 1972, <con conseguente autonona applicazione dell'inposta di registro in
base all'articolo 6 della Tariffa, Parte |, del TUR in base alla quale le
"garanzie reali e personali a favore di terzi, se non richieste dalla |egge
scontano | 'inposta nella msura proporzionale dello 0,50 %.

L' i mposta di registro nella msura proporzionale dello 0,50 per
cento, pero', trova applicazione solo nell'ipotesi in cui |a garanzia venga
ed essere prestata da un soggetto estraneo al rapporto.

Nella fattispecie considerata, al <contrario, la garanzia risulta
essere prestata dal soggetto (ALFA) che ha stipulato il contratto di |easing
i mobiliare e, qui ndi , non estraneo al rapporto contrattuale, con Ila
conseguenza che |'inposta di registro dovra' essere applicata nella misura
fissa.

PARERE DELLA DI REZI ONE

Cccorre prelimnarnente evi denzi are che |'"istanza d'interpello
prodotta e i nami ssi bi |l e, in guant o carente del requisito dell a
"preventivita'" di cui all'art. 3 del DDM 26 aprile 2001, n. 209.

Invero, |'istituto dell'"interpello del contri buent e, i ntrodotto
dall"articolo 11 della Ilegge 27 luglio 2000, n. 212, e regolanmentato con i
citato decreto n. 209 ha |'obiettivo di far conoscere preventivanmente al
contribuente interessato quale sia la portata delle disposizioni tributarie
applicabili in relazione ad wuna fattispecie personale e concreta. Nel caso
prospettato, invece, e gia stata posta in essere |l'attivita' di cui si
occupa |l"interpello, in quanto al nonmento della presentazione dell'istanza
sono gia'" stati stipulati i vari contratti relativi all'operazione econonica

posta in essere.

C o' nondineno si reputa opportuno esanminare nel nerito | a questione
delineata, rappresentando qui di seguito un parere che non e produttivo
degli effetti tipici dell'interpello, di cui all'art. 11, comr 2 e 3, della
| egge 27 luglio 2000, n. 212, ma che e' riconducibile nell"anbito della piu
generale attivita' di consulenza giuridica, cone prevista dalla circolare n.
99/ E del 18 nmaggi o 2000.

Si fa altresi' presente che il parere reso in questa sede non preclude
| " eventual e applicazione della disposizione antielusiva di cui all'articolo
37-bis del decreto del Presidente della Repubblica 29 settenbre 1973, n.

600, in relazione alla sussistenza di profili di elusivita riferibili alle
di verse operazioni economche, tra di loro distinte, poste in essere tra
|'istante ed altri soggetti giuridici

Il parere di seguito riportato concerne, infatti, esclusivanente
"|"applicazione delle disposizioni tributarie a <casi concreti e personal
qual ora vi si ano obiettive condi zi oni di incertezza sulla corretta
interpretazione delle disposizioni stesse..." (art. 11 |legge n. 212/2000),
significando che per acquisire |'avviso della scrivente in ordine alla

eventual e elusivita' fiscale delle operazioni descritte, si rende necessario
attivare la diversa procedura di cui all'articolo 21 della | egge 30 dicenbre
1991, n. 413.

Tant 0 prenesso, Si osserva che la fattispecie descritta  si
caratterizza per la stipul azi one da parte di soggetti giuridicanente
autonom di quattro distinti contratti. Si tratta, precisanmente, di

1) contratto di cessione del -conplesso i mMmobiliare ad uso opificio

da parte della OVEGA (alienante) ad un pool di societa' di |easing
(acquirente);

2) contratto di leasing finanziario avente ad oggetto il conpl esso
i obi liare ad uso opificio tra |le societa di | easi ng
(concedente) e ALFA (utilizzatore);

3) contratto di |ocazione comrerciale del conplesso immobiliare ad
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uso opificio tra ALFA (locatore) e OVEGA (conduttore);

4) contratto di cessione di crediti, identificabili nei canoni
derivanti dalla 1ocazione comerciale di inporto corrispondente ai
canoni del <contratto di |easing, da ALFA (cedente) a favore delle
societa' di |easing (cessionario).

La scrivente non condivide l|la soluzione prospettata dall'istante,

secondo la quale nel <caso rappresentato |a cessione dei crediti non assune
autonoma rilevanza in quanto rientra in una operazione conplessa di natura
finanziaria (leasing).

Al riguardo si osserva che la cessione del credito nell'ordinanento

giuridico e disciplinata dagli articoli 1260 e seguenti del codice civile.
Il primbo comma del predetto articolo stabilisce che: "Il creditore puo
trasferire a titolo oneroso o gratuito il suo credito, anche senza i
consenso del debitore, purche' il credito non abbia carattere strettanente
personale o il trasferinmento non sia vietato dalla | egge".

La cessione del «credito consiste in un accordo bilaterale, nediante il

Il contratto di cessi one dei crediti in parola va, pertanto,
ricondotto nell'anbito dell'articolo 2, terzo comm, lettera a), del DPR n.
633 del 1972, in base al quale " Non sono considerate cessioni di beni: a)
| e cessioni che hanno per oggetto denaro o crediti in denaro". Tale
i nquadranento conporta |'esclusione dell'operazione in esane dal canpo di

appl i cazione I VA, con conseguente applicazione della disposizione recata
dall"articolo 6 della Tariffa, parte prima, allegata al TUR per la quale le
cessioni di crediti scont ano | 'inposta di registro nell a m sura
proporzionale dello 0,50 per cento.

Atal riguardo non e' condivisibile |'"interpretazione proposta in via
subordinata dall'interpellante, in base al quale |'articolo 6 della tariffa
allegata al DPR n. 131 del 1986 va interpretato nel senso che " ..
|"inmposta nella msura proporzionale dello 0,5 per cento trova applicazi one
soltanto nella ipotesi in cui l|a garanzia venga ad essere prestata da un
soggetto estraneo al rapporto".

Invero, la predetta disposizione va interpretata nel senso che si
applica I'inposta di registro nella misura proporzionale dello 0,50 in
presenza dell e seguenti fattispecie:

- cessioni di crediti;

- conpensazioni e remssioni di debiti;

- qui etanze, tranne quelle rilasciate nediante scrittura privata non
autenti cat a;

- garanzie reali e personali a favore di terzi, se non richieste dalla
I'egge. . . . L .
Nel citato contesto normativo, |a <cessione di «crediti rileva

aut ononanmente, poiche' si tratta di un contratto tipico dotato di una
propria causa giuridica. Non appare condivisibile, pertanto, |a soluzione

prospettata tesa a subordinare |'applicazione dell'inposta di registro ai
notivi sottesi alla stipula di un contratto di cessione di crediti.

I n concl usi one, per | e suesposte nmotivazioni si ritiene che Ila
cessione di crediti rappresentata con |'interpello in esane e assoggettata
all'"inposta di registro nella msura proporzionale dello 0,50 per cento.

Da ul tino, per compl etezza, si rappresenta che il contratto di

| ocazi one commerciale del conplesso inmobiliare ad uso opificio stipulato
tra ALFA (locatore) e OVEGA (conduttore) e' inponibile ai fini IVA a seguito
della riferita opzione per |'inposizione esercitata in base all'articolo 10,
n. 8, wultino periodo, DPR n. 633 del 1972. In tal caso, in base al
conbi nato disposto dell"articolo 40, comma 1-bis), del TUR e dell articolo

5, comm 1, lett. a-bis), della Tariffa Parte prinma allegata allo stesso
TUR, la locazione in parola sconta anche |'inposta di registro nella msura
proporzionale dell'1 per cento.

Le Direzioni regionali vigileranno affinche' le istruzioni fornite e
principi enunciati con | a presente ri soluzione vengano puntual nente

osservati dagli uffici
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