Agenzia delle Entrate

DIREZIONE CENTRALE NORMATIVA E CONTENZIOSO

Risoluzione del 15/02/2008 n. 48

Qgget t o:

Istanza di interpello. Studio ALFA. Acquisto inmobile strunentale. Art

19 e seguenti del D.P.R n. 633 del 1972

Sintesi:

Una associ azi one professionale puo' detrarre |I'lva relativa all'acquisto di
un imobile strunentale solo se e docunentata |a destinazione del bene
all'esercizio dell"attivita'. Se " i nmobi |l e e' iscritto nei pubblici

registri a nonme dei partecipanti ed e e utilizzato cone bene strunental e,
e' possibile anche |'amortanmento dei costi d'acquisto.

Test o:
Con I'interpello specificato in oggetto, concernente |'interpretazione
dell"art. 19 del D.P.R n. 633 del 1972 e' stato esposto il seguente

QUESI TO

Lo Studio ALFA ha deciso di acquistare un inmobile categoria A/10 da
adi bire esclusivanmente a bene strunentale, affittandone eventual nente una
parte ad altri professionisti.
Tanto prenesso chi ede di sapere se:
- la fattura di acquisto dell'imopbile deve essere enessa nei confronti
del |l o studi o associ at o;
- larelativa | VA pagata possa essere detratta;
- I"immobile deve essere inserito nel registro cespiti con relative quote di
amor t anment o deduci bi |l i;
- nel caso di vendita dell'imobile dopo dieci anni, si realizza ai fini
dell e inposte dirette una plusval enza tassabil e;
- nel caso di scioglinento dell'associazione professionale (senpre dopo
dieci anni), la retrocessione dell'imobile ai singoli associati deve essere
autofatturata con addebito dell'lVA agli Associati .

SOLUZI ONE | NTERPRETATI VA PROSPETTATA DAL CONTRI BUENTE
L'i stante non propone al cuna sol uzione interpretativa.

PARERE DELL' AGENZI A DELLE ENTRATE

Per quanto riguarda il trattamento fiscale da riservare ai fini dell'lVA
all"acquisto da parte dello studio associato di un imobile strunental e, si
ritiene che, poiche' |[|'associazione in discorso rappresenta un autonono

soggetto passivo al tributo, titolare di propria partita IVA alla stessa
conpete, ricorrendone |le <condizioni previste dagli artt. 19 e seguenti da

DP.R n. 633 del 1972, il diritto a detrarre |'lVA assolta per rival sa.
Peraltro, atteso che anche | ' associ azi one professionale e priva di
personalita' giuridica, gli effetti del trasferinento dell'inmmobile si
producono nei confronti dei singoli associati. C o non esclude il diritto
del | ' associ azione a detrarre |'IVA relativa all'imobile, a condizione che
risulti conprovata, attraverso previsione contenuta nell'atto d acquisto o
altra i donea docunentazione, |a destinazione dello stesso all'esercizio
dell"attivita' professionale.

Per quanto riguarda la necessita' di iscrivere il bene nel registro de
cespiti, si ricorda che ai sensi dell'art. 19, comma secondo, del DPR n. 600
del 1973 "deve essere annot at o, entro il termne stabilito per Ila
presentazione della dichiarazione, il valore dei beni per i quali si
richiede la deduzione di quote di anmmortanento raggruppati in categorie
onbgenee e distinti per anno di acqui sizi one".

Si ramment a che, in nmerito alla possibilita' di effettuare
| "amortanmento di  un bene immobile strunentale da parte di un' associ azi one
professionale, il Governo, in risposta all'interrogazione parlanentare n.
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5-00752 del 21 febbraio 2007, ha precisato che "Per quanto riguarda |la

possibilita' di estendere agli studi associati le regole di deducibilita'
dei costi d acquisto (o di locazione finanziaria) relativi agli inmmobili
previste dalle nuove norne introdotte dalla finanziaria 2007, |'Agenzia
delle Entrate ritiene che | "amortanmento del costo d acquisto (o di
| ocazi one finanziaria) dell"inmobile strunentale all'esercizio in comune
dell a professione possa essere riconosciuto unicanente |addove |'inmobile
risulti essere iscritto nei pubblici registri imobiliari a nonme dei
parteci panti all'associ azi one pr of essi onal e ed utilizzato cone bene
strunmental e per |'esercizio della professione"

Per quanto riguarda il quesito riguardante gli effetti tributari della
cessione eventual nente posta in essere quando siano gia' trascorsi i diec
anni dell'imobile, si fa presente che |'art. 54, comma 1-bis, del Tuir, nel

testo risultante dalle nodifiche introdotte dal decreto-legge n. 223 del 4
I uglio 2006, convertito dall a | egge n. 248 del 4 agosto 2006, e,
successi vanente, dalla |egge 27 dicenbre 2006, n. 296 (legge finanziaria per

il 2007), dispone che concorrono, tra Il'altro, a formare il reddito di
| avoro aut onono l e pl usval enze realizzate dall a cessi one dei  beni
strunmentali, esclusi gli oggetti d arte, di antiquariato o da coll ezi one.
Pertanto, |'eventuale <cessione dell'immobile strunentale sara' idonea a
generare plusval enze tassabili a prescindere dal periodo in cui intervenga.
Per quanto concerne |'IVA |a cessione dell'inmobile, ove intervenga

guando siano gia' trascorsi dieci anni da quello dell'acquisto, esclude |Ia
necessita' di effettuare interventi di rettifica della detrazione esercitata
all'"atto dell"'acqui si zi one.

Co in quanto I|'art. 19-bis2 del DPR n. 633 del 1972, che disciplina la
rettifica della detrazione, espressamente stabilisce, al comma 8, che per i

fabbricati o porzioni di fabbricato "il periodo di rettifica e stabilito in
di eci anni, decorrenti da quello di acquisto o di ultinazione"

Resta quindi esclusa, wuna volta decorsi i dieci anni, |"applicabilita'
del conma 6 del richiamato art. 19-bis2, che detta |e nodalita  per
| " effettuazione della rettifica in caso di cessi one di un bene
ammortizzabile durante il periodo di "osservazione fiscale".

Infine, con riferinmento all'ipotesi di scioglinmento dell'associazione

prof essi onal e, si ricorda che, ai sensi dell'art. 2, commma 5, del DPR n. 633
del 1972, costituisce wuna cessione di beni, rilevante ai fini del tributo,

| a destinazi one di beni all'uso o al consunb personale o famliare
dell"inmprenditore o di coloro i quali esercitano un'arte o una professione o
ad altre finalita" estranee alla inpresa o all'esercizio dell'arte o della
pr of essi one, anche se determ nata da cessazi one dell"attivita', con
escl usi one di quei beni per i quali non e stata operata, all'atto
dell"acquisto, la detrazi one dell'"inposta di cui all'art. 19 del DPR
633/ 1972.

Pertanto, in occasione dello scioglinmento dell'associazione, |la stessa
dovra' enettere fattura inponibile ad Iva nei confronti dei propri associati.

La presente risposta, sollecitata con istanza di interpello presentata
alla Direzione Regi onal e C e, Vi ene resa dalla scrivente ai sens
dell"articolo 4, comm 1, wultino periodo del decreto nmnisteriale 26 aprile
2001, n. 209.
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