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Operazioni poste in essere da soggeƫ I.V.A.  

Tipo di immobile  venditore  acquirent 
e  

Regime IVA  Opzione 
IVA  

Reverse 
Charge  

Tassazione atto  

Fabbricato ABITATIVO 
venduto entro 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

Impresa 
costruƩrice o 

ristruƩuratrice   

Privato  

e/o   

soggeƩo  
IVA  

  

IVA  
obbligat 

oria  

  

irrileva 
nte  

  

NO  

Registro: €. 200,00  
Trascrizione: €. 200,00  
Catastale: €. 200,00  

Fabbricato ABITATIVO 
venduto entro 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

  

Impresa NON 
costruƩrice  

  

privato  

  

ESENTE 
IVA  

  

Non   

ammes 
sa  

  

NO  

Registro: 9% o 2% se 1 CASA   

Trascrizione:  €.  50,00  
Catastale: €. 50,00  

  

Fabbricato ABITATIVO 
venduto entro 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

  

Impresa NON 
costruƩrice  

  

SoggeƩo 
IVA  

  

ESENTE 
IVA  

  

Non   

ammes 
sa  

  

NO  

Registro:  9%  
Trascrizione:  €.  50,00  
Catastale: €. 50,00  

  

  

Fabbricato ABITATIVO 
venduto oltre i 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

  

Impresa 
costruƩrice o 

ristruƩuratrice  

  

privato  

  

ESENTE 

IVA ovvero  

SOGGET 
TA IVA su 
opzione  

  

AMME 
SSA  

  

NO  

Esente IVA: Registro: 9% 
ovvero 2% se 1 CASA 
Trascrizione: €.  
50,00 Catastale: €. 50,00  

OPZIONE IVA: registro, 
trascrizione e catastale:  
€. 200,00 cadauna  

  

Fabbricato ABITATIVO 
venduto oltre i 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero  

  

Impresa 
costruƩrice o 

ristruƩuratrice  

  

SoggeƩo 
IVA  

  

ESENTE 

IVA ovvero  

SOGGET 

  

AMME 
SSA  

  

SI   

  

Esente IVA: Registro: 9% 
Trascrizione: €.  
50,00 Catastale: €. 50,00  

OPZIONE IVA: registro, 
trascrizione e catastale:  

 
edilizio    TA IVA su 

opzione  
  €. 200,00 cadauna  

Fabbricato ABITATIVO 
venduto oltre i 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

  

Impresa NON 
costruƩrice  

  

privato  

  

ESENTE 
IVA  

  

Non   

ammes 
sa  

  

NO  

Registro: 9% o 2% se 1 CASA   

 Trascrizione:  €.  50,00  
Catastale: €. 50,00  
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Fabbricato ABITATIVO 
venduto oltre i 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

  

Impresa NON 
costruƩrice  

  

SoggeƩo 
IVA  

  

ESENTE 
IVA  

  

Non   

ammes 
sa  

  

NO  

 Registro:  9%  
 Trascrizione:  €.  50,00  
Catastale: €. 50,00  

  

Fabbricato abitaƟvo desƟnato 
ad alloggio sociale come 
definito dal decreto 
 Min.  
 InfrastruƩure  22  aprile  
2008  

  

Qualsiasi impresa  
(costruƩrice o 

non)  

  

privato  

  

ESENTE 

IVA ovvero  

SOGGET 
TA IVA su 
opzione  

  

AMME 
SSA  

  

NO  

Esente IVA: Registro: 9% 
ovvero 2% se 1 CASA 
Trascrizione: €.  
50,00 Catastale: €. 50,00  

OPZIONE IVA: registro, 
trascrizione e catastale:  
€. 200,00 cadauna  

Fabbricato STRUMENTALE 
venduto entro 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

Impresa 
costruƩrice o 

ristruƩuratrice   

Privato  

e/o   

soggeƩo  
IVA  

  

IVA  
obbligat 

oria  

  

irrileva 
nte  

  

NO  

Registro: €. 200,00  

Trascrizione: 3%  

Catastale: 1%  

Fabbricato STRUMENTALE 
venduto entro 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

  

Impresa NON 
costruƩrice  

  

privato  

ESENTE 

IVA ovvero  

SOGGET 

TA IVA su 
opzione  

  

AMME 
SSA  

  

NO  

Sia ESENTE che in caso di 
OPZIONE IVA:  

Registro: €. 200,00 - 
Trascrizione: 3% -  
Catastale: 1%  

Fabbricato STRUMENTALE 
venduto entro 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

  

Impresa NON 
costruƩrice  

  

SoggeƩo 
IVA  

ESENTE 

IVA ovvero  

SOGGET 

TA IVA su 
opzione  

  

AMME 
SSA  

  

SI   

  

Sia ESENTE che in caso di 
OPZIONE IVA:  

Registro: €. 200,00 - 
Trascrizione: 3% -  
Catastale: 1%  

Fabbricato STRUMENTALE 
venduto oltre i 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

Qualsiasi impresa  
(costruƩrice o 

non)  

  

privato  

ESENTE 

IVA ovvero  

SOGGET 

TA IVA su  

  

AMME 
SSA  

  

NO  

Sia ESENTE che in caso di 
OPZIONE IVA:  

Registro: €. 200,00 - 
Trascrizione: 3% -  
Catastale: 1%  

   opzione     

Fabbricato STRUMENTALE 
venduto oltre i 5 anni dalla 
fine lavori di costruzione o di 
recupero edilizio  

Qualsiasi impresa  
(costruƩrice o 

non)  

  

SoggeƩo 
IVA  

ESENTE 

IVA ovvero  

SOGGET 

TA IVA su 
opzione  

  

AMME 
SSA  

  

SI   

  

Sia ESENTE che in caso di 
OPZIONE IVA:  

Registro: €. 200,00 - 
Trascrizione: 3% -  
Catastale: 1%  
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Fabbricato AL GREZZO (sia ad 
uso abitaƟvo che strumentale)  

Qualsiasi impresa  
(costruƩrice o 

non)  

Privato  

e/o   

soggeƩo  
IVA  

IVA  
obbligat 

oria  

  

irrileva 
nte  

  

NO  

Registro: €. 200,00  
Trascrizione: €. 200,00  
Catastale: €. 200,00   
(sia  abitaƟvo   
 che strumentale)  

AREE EDIFICABILI (per le quali 
gli strumenƟ urbanisƟci 
prevedono la desƟnazione 
edificatoria)  

  

SoggeƩo IVA  

Privato  

e/o   

soggeƩo  
IVA  

IVA  
obbligat 

oria  

  

irrileva 
nte  

  

NO  

Registro: €. 200,00  
Trascrizione: €. 200,00  
Catastale: €. 200,00  

AREE per le quali gli strumenƟ 
urbanisƟci NON prevedono la  
desƟnazione edificatoria  

  

SoggeƩo IVA  

Privato  

e/o   

soggeƩo  
IVA  

  

Non 
soggeƩo 

ad IVA  

  

NO  

  

NO  

Se agricolo: Registro: 15% - 
Trascrizione: €. 50,00 - 
Catastale: €. 50,00(salve 
agevolazioni  
IAP o colƟvatore direƩo)  

NO agricolo: Registro: 9% - 
Trascrizione: €. 50,00 - 
Catastale: €.  
50,00  

  
Note:    
L'I.V.A., salvo che nel caso in cui trovi applicazione il “Reverse-Charge”, va corrisposta all'impresa cedente (sarà del 4% per l'acquisto prima casa di abitazione, 
del 10% per l'acquisto di abitazioni di categoria catastale diversa da A/1, A/8 e A/9 per le quali non ci si avvalga delle agevolazioni prima casa (Circolare A.E. 
n. 31/E del 30.12.2014), del 10% per unità non abitaƟve in fabbricaƟ con i requisiƟ della cd. "legge Tupini" (più del 50% a desƟnazione abitaƟva meno del 
25% a negozi) e del 22% per tuƫ gli altri beni: edifici, comprese abitazioni appartenenƟ alle categorie catastali A/1, A/8 e A/9, e terreni edificabili)    
Per poter usufruire delle agevolazioni prima casa debbono ricorrere le seguenƟ condizioni:    
a) che l’immobile sia ubicato nel territorio del comune in cui l’acquirente ha o stabilisca entro 18 mesi dall’acquisto la propria residenza ovvero se 
diverso in quello in cui l’acquirente svolge la propria aƫvità (le agevolazioni sono estese anche ai ciƩadini italiani che risiedono all'estero e che acquistano 
l'immobile come prima casa sul territorio italiano nonché ai ciƩadini italiani che lavorano all'estero per immobili siƟ nel luogo ove ha sede o esercita l'aƫvità 
il soggeƩo da cui dipendono); la dichiarazione di voler stabilire la residenza nel comune dove è ubicato l’immobile acquistato deve essere resa, a pena di 
decadenza, dall’acquirente nell’aƩo di acquisto;  
b) che l’acquirente nell’aƩo di acquisto dichiari di non essere Ɵtolare esclusivo (né in comunione col proprio coniuge) dei diriƫ di proprietà, usufruƩo, 
uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del Comune ove è ubicato l’immobile acquistato;  
c) che l’acquirente nell’aƩo di acquisto dichiari di non essere Ɵtolare, neppure per quote (e neppure in regime di comunione legale dei beni col 
proprio coniuge) su tuƩo il territorio nazionale dei diriƫ di proprietà, usufruƩo, uso, abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione acquistata con 
le agevolazioni disposte dalle norme richiamate dall’art. 1 – nota II – bis Tariffa Parte I allegata al D.P.R. 131/1986 ossia con le agevolazioni prima casa.  
Grazie alla norma in deroga introdoƩa con la L. 208/2015 ci si potrà avvalere delle agevolazioni prima casa anche se al momento dell’acquisto l’acquirente 
risulta tuƩora Ɵtolare di un immobile abitaƟvo a suo tempo acquistato con le agevolazione prima casa (in totale deroga al requisito di cui sub c) ed anche se 
deƩo immobile (ma solo l’immobile acquistato con le agevolazioni prima casa) si trova nello stesso comune in cui si trova anche l’immobile da acquistare (in 
“parziale” deroga al requisito di cui sub b); peraltro in questo caso le agevolazioni prima casa vengono concesse “sub condicione”: infaƫ entro un anno dalla 
data del nuovo acquisto il “vecchio” immobile deve essere alienato; in caso contrario si decade dalle agevolazioni provvisoriamente concesse.  
Sono escluse le agevolazioni prima casa per le abitazioni catastalmente classificate nelle categorie A/1, A/8 e A/9  
N.B.: le agevolazioni prima casa si estendono alle perƟnenze (anche se acquistate con aƩo separato) ma limitatamente ad una sola unità catastalmente 
classata come C/6 (autorimessa, posto auto), ad una sola unità catastalmente classata come C/2 (canƟna, deposito ecc.) e ad una sola unità catastalmente 
classata come C/7 (teƩoie chiuse o aperte).  
  

  

 

  


