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N.B. Le massime contraddistinte dall’asterisco * sono state predisposte dal redattore verificando il testo
integrale della decisione; le altre sono massime ufficiali tratte dal CED della Corte di Cassazione

I. Diritto civile e pubblico
COMUNIONE E CONDOMINIO
Cassazione, ordinanza, 9 aprile 2024, n. 9456, sez. Il civile

COMUNIONE DEI DIRITTI REALI - CONDOMINIO NEGLI EDIFICI (NOZIONE, DISTINZIONI) - PARTI COMUNI
DELL'EDIFICIO - PRESUNZIONE DI COMUNIONE - IN GENERE Costruzione unitaria su aree tra loro confinanti in
proprieta esclusiva - Accessione - Applicabilita - Acquisto della proprieta esclusiva di ciascun proprietario del
suolo della porzione verticale corrispondente - Opere e strutture inscindibilmente a servizio dell'intero
fabbricato - Comunione incidentale di uso e di godimento - Condizioni.

Nel caso in cui piu soggetti, esclusivi proprietari di aree tra loro confinanti, si accordino per realizzare una
costruzione, per il principio dell'accessione, ciascuno di essi, salvo convenzione contraria, acquista la sola
proprieta della parte di edificio che insiste in proiezione verticale sul proprio fondo, cosicché anche le opere e
strutture inscindibilmente poste a servizio dell'intero fabbricato (quali scale, androne, impianto di
riscaldamento, ecc.) rientrano, per accessione, in tutto o in parte, a seconda della loro collocazione, nella
proprieta dell'uno o dell'altro, salvo l'instaurarsi sulle medesime, in quanto funzionalmente inscindibili, di una
comunione incidentale di uso e di godimento, comportante I'obbligo dei singoli proprietari di contribuire alle
relative spese di manutenzione e di esercizio in proporzione dei rispettivi diritti dominicali.

DEMANIO
Cassazione, sentenza, 4 aprile 2024, n. 8872, sez. Il civile

NAVIGAZIONE (DISCIPLINA AMMINISTRATIVA) - MARITTIMA ED INTERNA - DEMANIO MARITTIMO - BENI
DEMANIALI - IN GENERE Lido del mare, spiaggia ed arenile - Nozioni e caratteristiche - Conseguenze - Naturale
inclusione nel demanio marittimo del lido e della spiaggia.

Mentre il lido & quella porzione di riva a contatto diretto con le acque del mare, da cui resta coperta per le
ordinarie mareggiate, con conseguente impossibilita di ogni uso diverso da quello marittimo, la spiaggia
comprende non solo quei tratti di terra prossimi al mare, sottoposti a mareggiate straordinarie, ma anche
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I'arenile, cioe quel tratto che risulti relitto dal naturale ritirarsi delle acque; ne deriva che il lido e la spiaggia
sono naturalmente e necessariamente inclusi nel demanio marittimo, mentre per I'arenile € necessaria
I'attitudine potenziale a realizzare i pubblici usi del mare.

OBBLIGAZIONI E CONTRATTI
*Cassazione, sentenza 29 maggio 2024, n. 15130, sezioni unite civile
Ammortamento - Banche - Capitalizzazione - Mutuo - Interessi - Nullita - Oggetto del contratto

In tema di mutuo bancario a tasso fisso con rimborso rateale del prestito regolato da un piano di
ammortamento “alla francese” di tipo standardizzato tradizionale, la mancata indicazione della modalita di
ammortamento e del regime di capitalizzazione “composto” degli interessi debitori non & causa di nullita
parziale del contratto per indeterminatezza o indeterminabilita dell’oggetto del contratto.

*Cassazione, ordinanza, 28 maggio 2024, n. 14836, sez. | civile
Banche - Consumatore - Rimborso anticipato - Riduzione

Deve ritenersi che, nel caso di estinzione anticipata del mutuo, l'articolo 16, paragrafo 1, della direttiva
2008/48 abbia concretizzato il diritto del consumatore ad una riduzione del costo del credito in caso di rimborso
anticipato, sostituendo alla nozione generica di “equa riduzione” quella, piu precisa, di “riduzione del costo
totale del credito”, dovendo dunque tale riduzione riguardare tanto gli interessi quanto i costi.

Cassazione, ordinanza, 29 aprile 2024, n. 11475, sez. | civile

CONTRATTI IN GENERE - INTERPRETAZIONE - LETTERALE Senso letterale delle parole - Nozione - Formulazione
complessiva della dichiarazione negoziale - Pluralita di clausole - Collegamento e confronto - Necessita -
Fattispecie.

In tema di interpretazione del contratto, ai fini della ricerca della comune intenzione dei contraenti, il principale
strumento & rappresentato dal senso letterale delle parole e delle espressioni utilizzate nel contratto; il rilievo
da assegnare alla formulazione letterale dev'essere verificato alla luce dell'intero contesto contrattuale, e le
singole clausole vanno considerate in correlazione tra loro, dovendo procedersi al loro coordinamento a norma
dell'art. 1363 c.c.., dovendosi intendere per "senso letterale delle parole" tutta la formulazione letterale della
dichiarazione negoziale, in ogni sua parte ed in ogni parola che la compone, e non gia in una parte soltanto,
guale una singola clausola di un contratto composto di piu clausole, dovendo il giudice collegare e raffrontare
tra loro frasi e parole al fine di chiarirne il significato. (Nella specie, in applicazione del detto principio, la S.C.
ha cassato la sentenza impugnata, regolando la competenza in favore del Tribunale ed escludendo
I'applicabilita della clausola compromissoria alla controversia, avente ad oggetto il pagamento di un compenso
straordinario deliberato in favore dell'amministratore, per il contributo specifico dallo stesso apportato ad una
importante operazione immobiliare).

Cassazione, sentenza, 4 aprile 2024, n. 8907, sez. Il civile

CONTRATTI IN GENERE - RAPPRESENTANZA - CONTRATTO CONCLUSO DAL RAPPRESENTANTE - CONFLITTO
D'INTERESSI Incompatibilita - Valutazione in concreto del singolo atto o contratto - Condizioni - Vantaggio per
una delle parti attraverso il sacrificio dell'altra - Riferimento temporale al momento perfezionativo del contratto
- Necessita - Evenienze successive - Irrilevanza.

Il conflitto d'interessi idoneo, ex art. 1394 c.c., a produrre I'annullabilita del contratto, richiede I'accertamento
dell'esistenza di un rapporto d'incompatibilita tra gli interessi del rappresentato e quelli del rappresentante, da
dimostrare non in modo astratto od ipotetico ma con riferimento al singolo atto o negozio che, per le sue

intrinseche caratteristiche, consenta la creazione dell'utile di un soggetto mediante il sacrificio dell'altro; tale
2/6



situazione, riferendosi ad un vizio della volonta negoziale, deve essere riscontrabile al momento perfezionativo
del contratto, restando irrilevanti evenienze successive eventualmente modificative dell'iniziale convergenza
d'interessi.

PARCHEGGI E AUTORIMESSE
Cassazione, ordinanza, 10 aprile 2024, n. 9704, sez. Il civile

PROPRIETA - LIMITAZIONI LEGALI DELLA PROPRIETA - RAPPORTI DI VICINATO - DISTANZE LEGALI (NOZIONE) -
NELLE COSTRUZIONI - IN GENERE Parcheggi e autorimesse - Deroga agli strumenti urbanistici ex art. 9 della |.
n. 122 del 1989 - Condizioni - Fondamento.

La deroga alla disciplina delle distanze di cui all'art. 9 della I. n. 122 del 1989 vale solo per le autorimesse e i
parcheggi realizzati, per l'intera altezza, al di sotto dell'originario piano di campagna, tutelando le prescrizioni
urbanistiche in tema di altezze, distanze e volumetria degli edifici valori specifici, quali aria, luce e vista.

POSSESSO
*Cassazione, ordinanza 28 maggio 2024, n. 14885, sez. Il civile
Contratto preliminare - Possesso - Proprieta - Trasferimento del diritto

La domanda di reintegra nel possesso di un bene € proponibile anche nei confronti del promissario acquirente
di questo che abbia ottenuto la sentenza di cui all’art. 2932 c.c., purché passata in giudicato. Invero tale
sentenza, essendo costitutiva ed avendo efficacia “ex nunc”, solo con il passaggio in giudicato produce gli
effetti del contratto preliminare e trasferisce la proprieta del bene, sicché sino a tale data il promittente
venditore e proprietario e possessore.

SERVITU
Cassazione, ordinanza, 23 aprile 2024, n. 10944, sez. 2 civile

SERVITU - PREDIALI - SERVITU COATTIVE - PASSAGGIO COATTIVO - INTEGRAZIONE DEL CONTRADDITTORIO -
LITISCONSORZIO - ESENZIONI Esenzione di cui all'art. 1051, comma 4, c.c. - Applicabilita - Limiti - Operativita
dell'esenzione in presenza di interclusione assoluta - Esclusione - Fondamento - Giudizio di comparazione tra i
contrapposti interessi - Criteri - Entita dell'intrusione nella vita privata - Esclusiva spettanza al giudice del
merito.

In materia di servitu di passaggio coattivo, I'esenzione prevista dall'art. 1051, comma 4, c.c., in favore di case,
cortili, giardini e aie ad esse attinenti - che opera nel solo caso in cui il proprietario del fondo intercluso abbia la
possibilita di scegliere tra piu fondi, attraverso i quali attuare il passaggio, di cui almeno uno non sia costituito
da case o pertinenze delle stesse - non trova applicazione allorché, rispettando I'esenzione, l'interclusione non
potrebbe essere eliminata, comportando l'interclusione assoluta del fondo conseguenze piu pregiudizievoli
rispetto al disagio costituito dal transito attraverso cortili, aie, giardini e simili; in tal caso, il giudizio di
comparazione e di bilanciamento dei contrapposti interessi, che deve tener conto non solo della destinazione
industriale del fondo intercluso, ma anche dell'entita dell'intrusione nella vita privata dei proprietari del fondo
asservito, ove vi siano delle alternative, non puo che restare di esclusivo dominio del giudice del merito.

Cassazione, ordinanza, 6 aprile 2024, n. 9195, sez. Il civile

SERVITU - PREDIALI - ESTINZIONE - PRESCRIZIONE - ESERCIZIO LIMITATO DELLE SERVITU Uso parziale di
servitt, anche se protratto nel tempo - Riduzione del contenuto della servitu alla minore utilita rispetto a quella
maggiore consentita dal titolo - Esclusione - Fondamento - Fattispecie.
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L'uso parziale della servitl, anche se protratto nel tempo, non vale a ridurne il contenuto nei limiti della minore
utilita rispetto a quella consentita dal titolo, in quanto per non uso pud cessare solo il diritto, mentre la
maggiore quantita, che non e stata utilizzata dal titolare della servitu, non & un diritto, ma una sua componente,
sicché la stessa non e suscettibile di estinzione. (Nella specie, la S.C. ha confermato la sentenza di merito che
aveva escluso l'estinzione, anche solo parziale, della servitu di passaggio a causa di un restringimento della
strada utilizzata per esercitarla, realizzato dal proprietario del fondo servente mediante apposizione di piante
ed edificazione di un muretto).

SOCIETA
*Cassazione, sentenza 30 maggio 2024, n.15155, sez. | civile
Creditori - Esdebitazione

Il beneficio dell’esdebitazione deve essere concesso, a meno che i creditori siano rimasti totalmente
insoddisfatti o siano stati soddisfatti in percentuale affatto irrisoria.

Il. Diritto processuale
Cassazione, ordinanza 8 maggio 2024, n. 12481, sezione |

Fallimento ed altre procedure concorsuali - fallimento - passivita fallimentari (accertamento del passivo) -
opposizione allo stato passivo - in genere decisione dell'opposizione allo stato passivo - ricorso per cassazione -
dimidiazione del termine ex art. 99 I. fall. - estensione al termine di costituzione - esclusione - fondamento.

In tema di ricorso in cassazione avverso la decisione del tribunale sull'opposizione allo stato passivo, la
riduzione del termine al riguardo disposta dall'art. 99 I.fall., per il suo tenore letterale e per il suo carattere
eccezionale, non e suscettibile di applicazione estensiva o analogica, non estendendosi, pertanto, neppure al
termine previsto per la costituzione in giudizio del ricorrente.

Cassazione, ordinanza 6 maggio 2024, n. 12131, sezione |

Fallimento ed altre procedure concorsuali - fallimento - apertura (dichiarazione) di fallimento - sentenza
dichiarativa - opposizione - in genere procedimento prefallimentare - incompetenza per territorio - art. 38 c.p.c.
- applicabilita - conseguenze - proposizione per la prima volta in sede di reclamo ex art. 18 l.fall. - tardivita -
fondamento.

In tema di dichiarazione di fallimento, l'incompetenza per territorio ex art. 9 l.fall. deve essere eccepita o
rilevata d'ufficio non oltre 'udienza di comparizione delle parti, secondo quanto previsto dall'art. 38 c.p.c., nel
testo modificato dalla I. n. 69 del 2009, applicabile anche al procedimento camerale prefallimentare;
conseguentemente, I'eccezione sollevata per la prima volta in sede di reclamo contro la sentenza dichiarativa
di fallimento deve ritenersi tardiva, essendosi gia verificata una decadenza nel corso del giudizio di primo
grado.

Cassazione, ordinanza 10 maggio 2024, n. 12901, sezione lll

Giudizio civile e penale (rapporto) - cosa giudicata penale - autorita nel giudizio civile di danno sentenza penale
di condanna - efficacia probatoria - limiti oggettivi del giudicato - differenza - utilizzabilita ai fini
dell'accertamento degli ulteriori elementi costitutivi dell'illecito civile - ammissibilita.

In tema di rapporti tra giudizio civile risarcitorio e giudizio penale, I'efficacia probatoria della sentenza penale
dibattimentale di condanna passata in giudicato non e circoscritta all'interno dei limiti oggettivi del giudicato
penale di condanna, segnati dall'art. 651 c.p.p., attinenti alla sussistenza del fatto materiale, alla sua illiceita
penale ed alla sua ascrivibilita all'imputato, potendo il giudice civile utilizzare le prove assunte nel processo
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penale, delle quali la sentenza ivi pronunciata costituisce documentazione, ai fini dell'autonomo accertamento
degli ulteriori elementi costitutivi dell'illecito civile sui quali egli € chiamato ad indagare, con particolare
riferimento al nesso causale, al danno risarcibile e all'elemento soggettivo civilistico.

Cassazione, ordinanza 29 aprile 2024, n. 11495, sezione |

Fallimento ed altre procedure concorsuali - fallimento - apertura (dichiarazione) di fallimento - iniziativa - in
genere sentenza dichiarativa di fallimento - giudizio di reclamo - desistenza dell'unico creditore istante -
conseguenze - revoca del fallimento - condizioni - fattispecie.

In tema di revoca della sentenza di fallimento, qualora lI'unico creditore istante desista dalla domanda, occorre
distinguere la desistenza dovuta al pagamento del credito da quella non accompagnata dall'estinzione
dell'obbligazione: in questo secondo caso la desistenza, quale atto di natura meramente processuale rivolto, al
pari della domanda iniziale, al giudice, che ne deve tenere conto ai fini della decisione, & inidonea a
determinare la revoca della sentenza di fallimento, ove sia prodotta soltanto in sede di reclamo; al contrario, la
desistenza conseguente all'estinzione dell'obbligazione fa venir meno la legittimazione del creditore istante al
momento della dichiarazione di fallimento se il pagamento risulti avvenuto in epoca antecedente a questa, con
atto di data certa ai sensi dell'art. 2704 c.c. (Nella specie, la S.C. ha confermato la decisione impugnata che
aveva respinto il reclamo del fallito, escludendo che una transazione contenente un accollo liberatorio, priva di
data certa, prodotta avanti al giudice d'appello, potesse incidere sulla legittimazione del creditore istante
travolgendo la sentenza di apertura della procedura concorsuale).

Ill. Diritto tributario
* Cassazione, ordinanza 29 maggio 2024, n. 15003, sez. V

Plusvalenze - Rideterminazione valore terreni- Indicazione in atto di corrispettivo inferiore rispetto al valore
rideterminato- Conseguenze

Costituisce principio giurisprudenziale pacifico quello secondo cui “In tema di plusvalenze di cui all'art. 67,
comma 1, lett. a) e b), del D.P.R. n. 917 del 1986, per i terreni edificabili e con destinazione agricola,
I'indicazione, nell'atto di vendita dell'immobile, di un corrispettivo inferiore rispetto al valore del cespite in
precedenza rideterminato dal contribuente sulla base della perizia giurata a norma dell'art. 7 della L. n. 448 del
2001 non determina la decadenza del contribuente dal beneficio correlato al pregresso versamento
dell'imposta sostitutiva, né la possibilita per I'Amministrazione finanziaria di accertare la plusvalenza secondo il
valore storico del bene” (Cass. 31/01/2020, n. 2321).

* Cassazione, sentenza 31 maggio 2024, n. 15314, sez. V
Imposta di registro- Rapporto sottostante al decreto ingiuntivo- Enunciazione- Presupposti

La mera enunciazione di un atto soggetto a registrazione in caso d'uso in altro atto registrato, pur non
configurandosi, di per sé, come ipotesi di uso ai sensi dell'art. 6 del d.P.R. n. 131 del 1986, ne comporta
I'assoggettamento ad imposta a prescindere dall'uso, ai sensi del successivo art. 22 (cosi Cass., Sez. 5, 29
gennaio 2024, n. 2684, che ha confermato la decisione impugnata, secondo cui andava assoggettato ad
imposta il contratto di prestazione d'opera richiamato in un decreto ingiuntivo, pur non costituendo ipotesi di
uso del predetto). Va, pero, precisato che, per potersi configurare I'enunciazione, € necessario che nell'atto
sottoposto a registrazione vi sia espresso richiamo al hegozio posto in essere, sia che si tratti di atto scritto o di
contratto verbale, con specifica menzione di tutti gli elementi costitutivi di esso che servono ad identificarne la
natura ed il contenuto in modo tale che lo stesso potrebbe essere registrato come atto a sé stante. Pertanto, la
tassazione per enunciazione non pu0 operare se nell'atto soggetto a registrazione siano menzionate
circostanze dalle quali possa solo dedursi che esiste tra le parti il rapporto giuridico non denunciato, essendo
sempre necessario che le circostanze enunciate siano idonee di per sé stesse, e, ciog, senza necessita di
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ricorrere ad elementi non contenuti nell'atto, a dare certezza di quel rapporto giuridico.

Nel caso di specie, il giudice di merito ha accertato I'avvenuta enunciazione, precisando che dal decreto
ingiuntivo risulta che le fatture derivano da un rapporto di fornitura di merci, i cui elementi sono specificati (...).
L'accertamento di fatto effettuato dal giudice di merito non pud essere rimesso in discussione in sede di
legittimita (...).
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