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Rassegna novita giurisprudenziali n. 13/2023

(N.B. Le massime contraddistinte dall’asterisco * sono state predisposte dal redattore verificando il
testo integrale della decisione; le altre sono massime ufficiali tratte dal CED della Cassazione).

ARBITRATO
* Cassazione, ordinanza 2 marzo 2023, n. 6221, sez. VI - 1 civile

Clausola compromissoria - Controversie tra amministratore e societa - Soppressa dopo la
cessazione dell'amministratore dalla carica - Applicazione.

La controversia tra I'amministratore e la societa resta soggetta alla competenza arbitrale convenuta,
per tale lite, con la clausola compromissoria, ove la soppressione di questa sia stata deliberata dopo
la cessazione dalla carica del detto amministratore e non sia intervenuto un accordo tra lo stesso e
la societa volto a privare di effetti la clausola stessa.

CONDOMINIO
Cassazione, ordinanza 2 febbraio 2023, n. 3190, sez. Il civile

COMUNIONE DEI DIRITTI REALI - CONDOMINIO NEGLI EDIFICI (NOZIONE, DISTINZIONI) -
CONTRIBUTI E SPESE CONDOMINIALI - SPESE DI GESTIONE (RIPARTIZIONE) - Condominio -
Conferimento di proprieta individuale in “trust” - Spese per le quote comuni - Riscossione
dell’amministratore di condominio - Nei confronti del “trustee” - Necessita - Fondamento.

Nel caso in cui una unita immobiliare compresa in un condominio edilizio sia stata conferita in un
"trust" traslativo, I'amministratore condominiale, a norma degli artt. 1123 c.c. e 63 disp. att. c.c., pud
riscuotere "pro quota" i contributi per la manutenzione delle cose comuni e per la prestazione dei
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servizi nell'interesse comune direttamente ed esclusivamente dal "trustee", che & divenuto titolare
della proprieta dell'immobile ed & percio tenuto, in quanto tale, a sostenerne le spese, senza che
rilevi che il medesimo "trustee" venga o meno evocato in giudizio in tale qualita, non essendo questi
un rappresentante del "trust".

CONTRATTO PRELIMINARE
Cassazione, ordinanza 8 febbraio 2023, n. 3817, sez. Il civile

CONTRATTI IN GENERE - CONTRATTO PRELIMINARE (COMPROMESSO) (NOZIONE,
CARATTERI, DISTINZIONE) - Preliminare di vendita di immobile da costruire - Mancato rilascio di
garanzia fideiussoria ex art. 2 d.lgs. n. 122 del 2005 - Domanda di nullita - Proposizione
successivamente alla ultimazione dei lavori e in assenza di insolvenza del promittente venditore -
Rigetto - Fondamento - Violazione della buona fede oggettiva e carenza di interesse.

La domanda di nullita del contratto preliminare di vendita di immobili da costruire, per mancato
rilascio della garanzia fideiussoria ex art. 2 del d.Igs. n. 122 del 2005, non pud essere accolta, per
violazione della clausola di buona fede oggettiva e per carenza di interesse ad agire, allorché essa sia
proposta dopo l'ultimazione dei lavori e senza che nelle more si sia manifestata l'insolvenza del
promittente venditore o senza che risulti altrimenti pregiudicato l'interesse del promissario
acquirente, alla cui tutela & preposta la nullita di protezione prevista dalla norma in esame.

EDILIZIA
Cassazione, sentenza 20 gennaio 2023, n. 2357, sez. lll penale

EDILIZIA - Condanna dell’autore dell’abuso edilizio - Istanza di sanatoria edilizia presentata da terzi -
Rilascio della sanatoria - Estensione degli effetti al condannato - Preclusione della demolizione -
Esclusione.

In tema di reati edilizi, il rilascio del permesso di costruire in sanatoria ex artt. 36 e 45 d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, conseguente alla definizione della procedura di regolarizzazione attivata da
terzi estranei alla realizzazione dell'abuso successivamente al passaggio in giudicato della sentenza
di condanna dell'autore del reato, non preclude la demolizione della costruzione abusiva ordinata al
condannato.

EDILIZIA - Costruzione abusiva - Sanatoria - Requisiti - Conformita postuma del manufatto abusivo
per effetto della cd. sanatoria giurisprudenziale - Estinzione del reato - Esclusione.

In tema di reati urbanistici, la sanatoria degli abusi edilizi idonea ad estinguere il reato di cui all'art.
44 del d.P.R. n. 380 del 2001 puo essere conseguita solo qualora, ai sensi dall'art. 36 d.P.R. citato,
ricorra la conformita delle opere alla disciplina urbanistica vigente sia al momento della realizzazione
del manufatto che al momento della presentazione della domanda di sanatoria, dovendo, invece,
escludersi la possibilita di una legittimazione postuma di opere originariamente abusive che,
successivamente, siano divenute conformi alle norme edilizie ovvero agli strumenti di pianificazione
urbanistica.

EDILIZIA - Costruzione abusiva - Sanatoria - Requisiti - "Doppia conformita" - Realizzazione di
abuso edilizio in violazione della normativa antisismica - Applicabilita - Esclusione.

In tema di reati edilizi, il rispetto del requisito della conformita delle opere sia alla disciplina
urbanistica ed edilizia vigente al momento della realizzazione che a quella vigente al momento della
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presentazione della domanda di regolarizzazione (cd. "doppia conformita"), richiesto ai fini del
rilascio del permesso di costruire in sanatoria ex artt. 36 e 45 d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, & da
ritenersi escluso nel caso di edificazioni eseguite in assenza del preventivo ottenimento
dell'autorizzazione sismica.

FAMIGLIA
* Cassazione, ordinanza 3 marzo 2023, n. 6395, sez. lll civile
FAMIGLIA - Donazione di immobili - Revocatoria - Fattispecie.

L'atto con il quale un coniuge, in esecuzione degli accordi intervenuti in sede di separazione
consensuale, trasferisca all'altro il diritto di proprieta (ovvero costituisca diritti reali minori) su un
immobile € suscettibile di azione revocatoria ordinaria, non trovando tale azione ostacolo né
nell'avvenuta omologazione dell'accordo suddetto - cui resta estranea la funzione di tutela dei terzi
creditori e che, comunque, lascia inalterata la natura negoziale della pattuizione -, né nella
circostanza che I'atto sia stato posto in essere in funzione solutoria dell'obbligo di mantenimento del
coniuge economicamente piu debole o di contribuzione al mantenimento dei figli, venendo nella
specie in contestazione non gia la sussistenza dell'obbligo in sé, di fonte legale, ma le concrete
modalita di assolvimento del medesimo, convenzionalmente stabilite dalle parti. Ai fini
dell'applicazione della differenziata disciplina di cui all'art. 2901 c.c., la qualificazione dell'atto come
oneroso o gratuito discende dalla verifica, in concreto, se lo stesso si inserisca, o meno, nell'ambito
di una piu ampia sistemazione "solutorio-compensativa" di tutti i rapporti aventi riflessi patrimoniali,
maturati nel corso della quotidiana convivenza matrimoniale.

MEDIAZIONE
Cassazione, sentenza 9 febbraio 2023, n. 4019, sez. Il civile

MEDIAZIONE - Obbligo di iscrizione del mediatore nei ruoli tenuti presso le camere di commercio -
Applicabilita del principio di non contestazione - Esclusione - Ragioni - Assenza del requisito -
Rilevabilita d'ufficio della relativa nullita - Conseguenze in appello - Esclusione dello “ius novorum”.

Il requisito relativo all'obbligo di iscrizione del mediatore nei ruoli tenuti presso le camere di
commercio & sottratto al principio di non contestazione, in quanto discendente da norma imperativa
e al divieto di "ius novorum" in appello, essendo il contratto che ne sia sprovvisto affetto da nullita
rilevabile d'ufficio.

MASI CHIUSI
Cassazione, ordinanza 14 febbraio 2023, n. 4539, sez. |l civile

TRENTINO-ALTO ADIGE - PROVINCE - BOLZANO - MATERIE DI COMPETENZA PROVINCIALE -
MASI CHIUSI - Assunzione del maso chiuso - Requisiti preferenziali - Cause di esclusione - Nozione
di “inabilita” - Incapacita accertata e dichiarata dal giudice - Necessita - Inidoneita alla conduzione
personale - Irrilevanza - Ragioni - Fattispecie.

Ai fini della valutazione dei requisiti preferenziali per I'assunzione del maso chiuso, la nozione della
causa di esclusione della "inabilita" di cui all'art. 14, l.p. Bolzano n. 17 del 2001, nella versione
"ratione temporis" applicabile - ossia quella antecedente alle modifiche di cui alle I.p. Bolzano n. 2
del 2010 e n. 5 del 2018 - si riferisce ai casi in cui l'incapacita sia stata oggetto di accertamento e di
conseguente dichiarazione giudiziale, in quanto idonea a creare uno "status" giuridico preclusivo
della capacita di assumere una efficace conduzione del maso, senza che rilevi l'idoneita alla
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conduzione personale e diretta del fondo (nella specie per eta avanzata), costituendo il termine
indicato nella norma una mera imprecisione letterale.

SOCIETA DI CAPITALI
* Cassazione, sentenza 3 marzo 2023, n. 6384, sez. lll civile

SOCIETA - SOCIETA DI CAPITALI - Assemblea - Delibera che modifica lo statuto - Atto
endosocietario - Azione revocatoria - Esperibilita - Non sussiste.

L'azione pauliana di cui agli art. 2901 ss. c.c. non puod essere esercitata nei confronti di atti
endosocietari posti in essere da societa di capitali, anche consortili, rappresentati da delibere
modificative dello statuto, tali atti non avendo effetti esterni in termini di incidenza sulla garanzia
patrimoniale generale, bensi essendo compiuti unicamente per la gestione dell'attivita del soggetto
giuridico, e sussistendo d'altronde nella normativa societaria strumenti specifici che ne presidiano la
legittimita, mentre I'azione pauliana € comunque esercitabile nei confronti degli atti esterni delle
suddette societa giuridicamente personalizzate.

SUCCESSIONI
Cassazione, ordinanza 17 febbraio 2023, n. 5073, sez. |l civile

SUCCESSIONI "MORTIS CAUSA" - SUCCESSIONE NECESSARIA - REINTEGRAZIONE DELLA
QUOTA DI RISERVA DEI LEGITTIMARI - AZIONE DI RIDUZIONE (LESIONE DELLA QUOTA DI
RISERVA) - Trust discrezionale “inter vivos” con effetti “post mortem” - Diritti successori dei
legittimari - Tutela - Nullita - Esclusione - Azione di riduzione - Sussistenza - Legittimati passivi -
Individuazione.

In caso di trust "inter vivos" con effetti "post mortem" di tipo discrezionale - nel quale, ciog,
l'individuazione dei beneficiari e/o la determinazione dell'entita delle quote loro spettanti &€ rimessa
alla discrezionalita del "trustee" - la tutela dei diritti successori dei legittimari nei confronti del
relativo atto istitutivo e dei successivi atti di conferimento & assicurata non gia dal mancato
riconoscimento del "trust" - in conseguenza della sua nullitd per contrasto con l'ordine pubblico
interno, ai sensi dell'art. 13 della Convenzione dell'Aja del 1° luglio 1985, resa esecutiva in Italia con
l. n. 364 del 1989 - bensi dall'azione di riduzione, i cui legittimati passivi devono individuarsi nei
beneficiari, ove il "trustee" abbia gia eseguito il programma del disponente, dando corso alle relative
disposizioni patrimoniali (ovvero allorquando i beneficiari medesimi siano comunque individuabili
con certezza), e nel "trustee" nella contraria ipotesi in cui il "trust" non abbia ancora avuto
esecuzione (oltre che nel cd. "trust" di scopo, nel quale manca una specifica individuazione dei
beneficiari).

Cassazione, ordinanza 9 febbraio 2023, n. 4008, sez. Il civile

SUCCESSIONI "MORTIS CAUSA" - SUCCESSIONE NECESSARIA - DIRITTI RISERVATI Al
LEGITTIMARI - MISURA DELLA QUOTA DI RISERVA - CONIUGE - DIRITTO DI ABITAZIONE E DI
USO SUI MOBILI - Successione necessaria - Quota riservata dei legittimari in concorso -
Riconoscimento dei diritti del coniuge superstite sulla casa familiare - Inclusione degli stessi nella
determinazione della quota riservata - Necessita - Ragioni.

In tema di successione necessaria, la determinazione della quota riservata che spetta a ciascuno dei
legittimari in concorso deve considerare, in presenza dei relativi presupposti, i diritti del coniuge
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sulla casa familiare ex art. 540, comma 2, c.c., in quanto gli stessi, acquistati a titolo di legato, sono
sottratti dal "relictum" ereditario e non anche dal patrimonio sul quale sono calcolate le quote
riservate ai legittimari.

SUCCESSIONI "MORTIS CAUSA" - SUCCESSIONE NECESSARIA - DIRITTI RISERVATI Al
LEGITTIMARI - MISURA DELLA QUOTA DI RISERVA - CONIUGE - DIRITTO DI ABITAZIONE E DI
USO SUI MOBILI - Successione necessaria - Diritti del coniuge sulla casa familiare - Valore -
Superamento della disponibile con eccedenza entro la quota di riserva - Conseguenze -
Assorbimento della parte eccedente nella quota necessaria - Conseguenze - Concorso tra coniuge e
pluralita di figli - Entita della quota del coniuge - Pari alle meta dell’asse.

Secondo quanto dispone l'art. 540, comma 2, c.c. in tema di successione necessaria, qualora il valore
dei diritti del coniuge sulla casa familiare superi la disponibile, ma I'eccedenza sia comunque
contenuta nella legittima del coniuge, quest'ultimo, dopo avere prelevato tali diritti secondo la
regola dei legati di specie, mantiene il diritto di avere in proprietd, nella qualita di legittimario, la
parte della legittima non assorbita dai diritti sulla casa familiare. Pertanto, in caso di concorso del
coniuge con piu figli, la legittima complessiva del coniuge ¢ pari alla meta dell'asse, comprensiva dei
diritti sulla casa familiare, mentre I'altra meta spetta ai figli in parti uguali.

A cura di Paolo Longo e Susanna Cannizzaro
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note legali

| testi pubblicati sono di proprieta del Consiglio Nazionale del Notariato e ad uso esclusivo del destinatario. La riproduzione e la
cessione totale o parziale effettuata con qualsiasi mezzo e su qualsiasi supporto idoneo alla riproduzione e trasmissione non &
consentita senza il consenso scritto della Redazione. Ai sensi dell'art. 5 della legge 633/1941 sul diritto d'autore, i testi di legge
e degli atti ufficiali dello Stato e delle pubbliche amministrazioni, italiane o straniere, non sono coperti da diritto d'autore;
tuttavia I'elaborazione, la forma e la presentazione dei testi stessi si intendono protette da copyright.
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