T24088

Dir. Resp.: Roberto Napoletano

Lettori: 951.000 23-DIC-2014

Diffusione: 267.228 da pag. 42

Terreni e quote, nuova rivalutazione

Riaperti i termini ma I'imposta sostitutiva raddoppia e sale al 4 e all’'8%
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IL CALCOLO

L’aumento del prelievo obbliga i contribuenti
a considerare attentamente la convenienza dell’'opzione

LAPLATEA

Possono effettuare
loperazione

siale persone fisiche
sialesocieta

e gli enti non commerciali

Gian Paolo Tosoni

B Riapertiiterminiper lari-
valutazione delle quote so-
cietarie e terreni edificabili
ma, con sorpresa, raddoppia-
no le percentuali dell'imposta
sostitutiva.

Infattiil comma625del DAl di
stabilita 2015 interviene sul DI
282/2002 riaprendo i termini
per procedere alla rivalutazio-
ne del costo di acquisto dei ter-
reni e delle partecipazioni; il
commasuccessivo prevede tut-
tavia laumento del 100% delle
precedentipercentualidiimpo-
stasostitutivadel 2e del 4% che
cosi diventano del 4% e dell’8
per cento.

Si tratta di un’agevolazione
noncertonuova,inquanto fuin-
trodotta dalla legge 448/2001 e
successivamente & stata proro-
gata fino al 30 giugno 2014; ora
viene riproposta ma con un for-
te aumento dell’imposta sosti-
tutiva.

Irequisitidiaccessoallariva-
lutazione e le modalita operati-
ve non sono invariate in quanto
si deve fare riferimento al de-
creto legge 282/2002; dunque,
allaluce di questa nuova proro-
ga, le persone fisiche, societa
semplici ed enti non commer-
ciali che alla data del 1° gennaio
2015 possiedono partecipazioni
(qualificate e non qualificate) e

o
3ﬂnni1/ermnb

terreni (sia agricoli, sia edifica-
bili) possono procedere alla ri-
valutazionedeglistessimedian-

te il pagamento di un’imposta
sostitutivanella misura del:

® 4% delvalorerisultante dal-
la perizia, per le partecipazioni
non qualificate;

@89 delvalorerisultante dal-
la perizia, per le partecipazioni

qualificate editerreni.
1l termine per la redazione

dellaperizia e peril versamento
dellimposta & fissato al 30 giu-
£no 2015.

I contribuenti che possono
accedere a questarivalutazione
sono le persone fisiche che de-
tengono terreni e partecipazio-
nialdifuoridelregimediimpre-
sa; le societd semplici, societa e
associazioni ad esse equiparate
di cui all’articolo 5del Tuir non-
ché gli enti non commerciali
con esclusivo riferimento ai be-
nichenonrientranonell’eserci-
zio dell’attivita commerciale.

Da un punto di vista operati-
vo,le operazioni che devonoes-
sere compiute per accedere alla
rivalutazione sono due. In pri-
mo luogo il contribuente inte-
ressato dovra provvedere, en-
troilzo giugno 2015 allaredazio-
ne e asseverazione di una peri-
zia di stima da parte di un
professionista abilitato. Sono
soggetti abilitati gli iscritti al-
l'albo dei Dottori commerciali-
sti e degli esperti contabili e gli
iscritti nell’elenco dei revisori
legali dei conti per laredazione
delle perizie di stima delle par-
tecipazioni societarie; sono, in-
vece, abilitatiallaredazione del-
laperiziadistimadeiterreni, gli
iscritti agli albi degli ingegneri,

IMMOBILIARE

degli architetti, dei geometri,
dei dottori agronomi, degli
agrotecnici, dei periti agrari e
deiperiti industriali edili. Sono,
inoltre, abilitati a valutare siale
partecipazioni che i terreni an-
cheisoggettiiscrittialladatadel
30 settembre 1993 nei ruoli dei
periti ed esperti tenuti dalle Ca-
mere di commercio per la sub-
categoria tributi.

Una volta redatta la perizia,
sara necessario provvedere al
versamento dell’imposta sosti-
tutiva nella misura prima indi-
catasulvalore delbenerisultan-
te da perizia (quindi 4% o 8%).
L’imposta sostitutiva cosi cal-
colata potra essere versata in
un’unica rata entro il 30 giugno
2015 oppure rateizzata in un
massimo di tre rate annuali. In
quest’ultimo caso sull'importo
delle rate successive alla prima
sono dovuti gli interessi nella
misuradel 3% annuo, da versar-
sicontestualmente.

Tlraddoppiodellamisuradel-
limposta sostitutiva comporta
almeno due conseguenze. Nella
rivalutazione delle partecipa-
zioni occorre rifare i calcoli di
convenienza in quanto I'impo-
sta del 4% sul valore lordo delle
partecipazioni non qualificate
va confrontato con 'imposta
del 269 sulla sola plusvalenza.
Inoltre in caso di riduzione del
valore dei predettibenie conla
perizia cosiddetta “al ribasso”
nella cui fattispecie si recupera
Iimposta gia versata, si dovra
comunque versare un congua-
glio a meno che il valore delle
partecipazioni o dei terreni si
siadimezzato (sivedal’esempio
in pagina).
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