Dallo Studio CNN 21 del 2012

9.4. Beni acquistati per usucapione

La risoluzione n 78 del 2003 ritiene che I'acquisto per usucapione dell'immobile determini la non
imponibilita soltanto per le cessioni di fabbricati e terreni non edificatori e non per quelle dei terreni
edificabili. (81

L’esclusione & motivata dalla considerazione che per i fabbricati e i terreni agricoli in caso di rivendita
nel quinquennio dell’'impossibilita di determinare il termine iniziale.

Il fisco dice che I'acquisto ¢ infatti a titolo originario e non derivativo e comunque il tempo richiesto
per la decorrenza dell’'usucapione (20 anni o 10 anni) non & compatibile con I'intento speculativo che
€ immanente al concetto di plusvalenza.

Oggetto: usucapione e plusvalenza

Tizio acquista per usucapione con sentenza del 2010 ed ora vende ad un prezzo molto superiore rispetto a
quello dichiarato in sede di registrazione della sentenza di usucapione.

Secondo voi ci sono problemi di plusvalenze?



