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Notizie varie

Attestato di qualificazione energetica: da allegare agli atti a titolo oneroso a pena di nullita

A partire dal 2 febbraio 2007, sembrano soggetti all'obbligo di allegazione del certificato energetico - a pena di

nullita che puo essere fatta valere dal/ solo acquirente - i trasferimenti a titolo oneroso :

1) di edifici costruiti in forza di permesso di costruire o di denuncia di inizio attivita rispettivamente
richiesto o presentata DOPO 1'8 ottobre 2005 (in caso di permesso di costruire ¢ alla data della richiesta e
non alla data del rilascio che bisogna fare riferimento: per cui se la richiesta ¢ stata effettuato PRIMA dell'8
ottobre ma il permesso di costruire ¢ stato rilasciato dopo tale data l'attestato non dovra essere comunque
allegato)

2) di edifici costruiti in forza di permesso di costruire o di denuncia di inizio attivita rispettivamente richiesto o
presentata prima dell'8 ottobre 2005 e che siano stati oggetto di intervento di ristrutturazione radicale,
In forza di permesso di costruire o di denuncia di inizio attivita rispettivamente richiesto o
presentata DOPO 1'8 ottobre 2005.

Cio sulla base del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 (di Attuazione della Direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento

energetico nell’edilizia) come modificato dal Decreto 1egislativo 29 dicembre 2006, n. 311, nel Supplemento Ordinatio n.

26/L della G. U. n. 26 del 1° febbraio 2006

Benché la nuova disciplina condizioni sempre all’emanazione delle Linee Guida del Governo Deffettiva

possibilita di rilasciare il suddetto attestato, tuttavia, I'art. 11 comma 1-bis, come introdotto dal DLG 311/2006,

con disposizione transitoria stabilisce che fino alla data di entrata in vigore delle Linee guida nazionali per la

certificazione energetica degli edifici, di cui all'articolo 6, comma 9, l'attestato di certificazione energetica degli

edifici ¢ sostituito a tutti gli effetti dall'attestato di qualificazione energetica rilasciato ai sensi dell'articolo 8, comma 2, o

da una equivalente procedura di certificazione energetica stabilita dal comune con proprio regolamento

antecedente alla data dell'8 ottobre 2005.

Tale disposizione, quindi, rende operativo il primo comma del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 dal 2 febbraio 2007,

consentendo la circolazione degli immobili di cui ai punti 1) e 2) nei limiti sopra indicati, a condizione che sia

allegato /['attestato di qualificazione energetica, rilasciato dal direttore dei lavori in base a quanto previsto dall’art. 8

comma 2° del DLGS. 192/2005 come modificato dal DLG 311/2006.

In particolare, per quanto di interesse ai fini della presente segnalazione ¢ stato modificato l'art. 6 che

introduceva 'obbligo di allegare un attestato di certificazione energetica agli atti traslativi a titolo oneroso per i

soli edifici di nuova costruzione e che ora invece estende tale dotazione anche:

a) agli edifici di superficie utile superiore a 1000 metri quadrati, nel caso di trasferimento a titolo oneroso dell'intero immobile a

decorrere dal 1° luglio 2007,

b) agli edifici di superficie utile fino a 1000 metri quadrati, nel caso di trasferimento a titolo oneroso dell'intero immobile con

Lesclusione delle singole unita immobiliari, a decorrere dal 1° luglio 2008

<) alle singole unita immobiliari, nel caso di trasferimento a titolo oneroso a decorrere dal 1° Iuglio 2009.

Sulla nullita dei patti e delle clausole penali nei mutui bancari “prima casa” dopo P’art. 7 del decreto
legge sulla concorrenza (cd Bersani- bis).

Lart. 7 del Dectreto Legge 31 gennaio 2007 n. 7 (in Gazzetta Ufficiale n. 26 del 1° febbraio 2007), stabilisce la
nullita dei patti e delle clausole penali apposte ai contratti di mutno per 'acquisto della prima casa - stipulati a partire dal 2
febbraio 2007 - con cui si convenga che “il mutuatario che richieda l'estinzione anticipata o parziale di un
contratto di mutuo per l'acquisto della prima casa, sia tenuto a una determinata prestazione a favore della banca
mutuante”.




Lapplicazione del precetto ¢ da circoscrivere ai soli mutui bancari contratti “per acquisto” della prima casa (appare
evidente il riferimento alla “banca mutuante”) con esclusione di quelli in cui la parte mutuante non ¢ un istituto
di credito.

Appatre fondata inoltre quellinterpretazione secondo cui, in considerazione della disgiuntiva “s” usata dal
legislatore, riferita all’estinzione anticipata o parziale, ritiene applicabile la norma sia al pagamento anticipato di un
credito "non ancora scaduto", sia al pagamento "parziale” dell'obbligazione anche se scaduta.

In ogni caso, benché la nullita sia prevista per la sola richiesta di estinzione parziale, la norma ¢ da intendersi
riferita anche alla previsione della richiesta di estinzione totale.

In linea generale la norma va comunque interpretata in senso stretto, in particolare con riferimento alla questione
concernente la qualificazione dei mutui in oggetto come mutui “per l'acquisto della prima casa”. Tale
prescrizione, infatti, letta isolatamente, sembrerebbe alludere all’art. 1 nota 11 i della Tariffa Parte I, del D.P.R.
26 aprile 1986 n. 131.

Sennonché il quarto comma dell’art. 7 del Dectreto Legge in esame stabilisce che ‘@i fini dell'applicazione delle
disposizioni di cui al presente articolo, per acquisto della prima casa si intende l'acquisto effettuato da una persona fisica della casa
dove intende stabilire la propria residenza”.

Poiché, come noto, tra i requisiti per godere delle agevolazioni fiscali contemplate dalla citata nota 1I bis il
requisito della residenza va riferito al “Comune” in cui ¢ posta la casa e non alla “casa” stessa, la definizione del
comma 4 potrebbe anche non coincidere con la previsione della citata nota 11 bis (es. acquirente gia residente nel
Comune che compra un immobile locato).

E’ dubbio pertanto — ma probabilmente la questione potra essere risolta in fase di conversione del decreto - se il
legislatore ha consapevolmente circoscritto alla sola fattispecie del comma 4 'ambito di applicabilita del precetto (e
allora la precisazione alla prima casa del primo comma ¢ “atecnica”), ovvero se la definizione della prima casa di
cui al quarto comma ¢ funzionale all’espressione gergale “prima casa” contenuta nel primo comma, e allora in
modo erroneo si intendeva precisare che tutti i mutui del primo comma sono quelli "prima casa" nel senso
precisato dalla nota II bis.

In questa fase, ricordata la natura eccezionale della norma in esame che introduce ipotesi di nullita, deve essere
privilegiata I'interpretazione piu restrittiva che circoscrive all’'unico senso specificato nel comma 4 dell’art. 7 del
D.L. n. 7/2007, il concetto di “prima casa” riferito ai mutui che non tollerano i patti o le clausole penali come
sopra precisato.

Antiriciclaggio
Una nota esplicativa e le risposte alle domande piu frequenti sulla segnalazione delle operazioni sospette

L’Ufficio Italiano Cambi, dopo un primo periodo di applicazione della normativa antiriciclaggio ha rilevato una
non puntale interpretazione della stessa da parte dei notai che ha portato ad un gran numero di segnalazioni
improprie di operazioni sospette.
11 Consiglio Nazionale raccogliendo la sollecitazione dell’UIC ha quindi predisposto:

- una nota esplicativa, di carattere generale sull’argomento, di Vincenzo Gunnella;

- un elenco delle domande piu frequenti (FAQ) accompagnate dalle relative risposte.
Entrambi i documenti hanno avuto I'approvazione dell’'UIC.
Tutta la documentazione relativa alla materia dell’antiriciclaggio ha trovato una nuova collazione sulla RUN
nell’area Rapporti con la PA e informatica che con 'occasione ¢ stata riorganizzata.
(vedasi Notiziario del 12.02.2007)




Attestato di qualificazione energetica: significato del termine “asseverazione”

11 decreto legislativo 19 agosto 2005 n. 192, come modificato dal d.Igs. 29 dicembre 20006, n. 311, dispone che
«fino alla data di entrata in vigore delle Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici, di cui
all'articolo 6, comma 9, l'attestato di certificazione energetica degli edifici ¢ sostituito a tutt gli effetti
dall'attestato di qualificazione energetica rilasciato ai sensi dell'atticolo 8, comma 2, o da una equivalente
procedura di certificazione enetrgetica stabilita dal comune con proprio regolamento antecedente alla data dell'8
ottobre 2005» (art. 11, secondo comma).

Piu precisamente, l'attestato di qualificazione energetica (allegato A al d.lgs 311/2006) ¢ «l documento
predisposto ed asseverato da un professionista abilitato alla progettazione o alla realizzazione dell'edificio, nel
quale sono tiportati i fabbisogni di energia primatria di calcolo, la classe di appartenenza dell'edificio, o dell'unita
immobiliare, in relazione al sistema di certificazione energetica in vigore ed i corrispondenti valori massimi
ammissibili fissati dalla normativa in vigore per il caso specifico o, ove non siano fissati tali limiti, per un
identifico edificio di nuova costruzione.

1l legislatore utilizza il termine asseverare, occorre, pertanto, verificare il significato che, in tale contesto, ¢
possibile attribuire a questa espressione. In prima battuta, e rinviando a successivi approfondimenti da parte
dell’Ufficio Studi, non sembra che 1’asseverazione di cui al d.lgs. 192/2005, come modificato dal d.lgs.
311/2006, debba essere resa in modo giurato dal notaio con verbale redatto ai sensi dell’art. 1 del R.D.L..
14 luglio 1937 n. 1666.

Tariffe per gli atti trasmessi in via telematica: il Decreto

E’ stato pubblicato con data 26 febbraio 2007 sul portale del’ Amministrazione finanziaria (www.finanze,it) il
decreto ministeriale che fissa la tariffa dell'imposta di bollo dovuta sugli atti per i quali il comma 3 dell’art. 1 del
decreto legge n. 2/2006 (convertito con modificazioni dalla legge n. 81/2006) ha disposto P'estensione delle
procedure telematiche dell’adempimento unico, di fatto ricomprendendo tutti gli atti soggetti a registrazione.

Con tale provvedimento normativo (ancora in corso di pubblicazione sulla G.U.) l'adempimento unico risulta
pertanto pienamente operativo ed applicabile a qualsiasi atto soggetto a registrazione e qualsiasi sia la tipologia di
formalita - ipotecaria, catastale, tavolare, commerciale - da esso scaturente.

Nuovi Diritti di Segreteria del Registro Imprese
MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO
Decreto interdirigenziale 22 febbraio 2007
Registro delle Imprese. Aggiornamento delle tabelle A e B dei diritti di segreteria. Istituzione e aggiornamento dei
diritti di segreteria e proroga dei termini di validita delle "visure modalita antecedenti".
otk

E’ stato pubblicato sul portale del Ministero dello Sviluppo economico — Direzione generale Commercio e
Assicurazioni (www.sviluppoeconomico.gov.it) — ed ¢ in corso di pubblicazione sulla G.U. - il Decreto
interdirigenziale del 22 febbraio 2007 sui Nuovi Diritti di Segreteria del Registro Imprese.

11 decreto prevede, dal 1° marzo 2007, un nuovo setvizio per facilitare la compilazione delle pratiche
definito "Scheda Dati di Lavoro", il cui ammontate ¢ pati a euro 1,00 da sportello telematico e pati a euro 0,30 da
terminale remoto.

Il setvizio offte l'estrazione automatica dei dati dal Registro Imprese e l'inserimento all’interno della
Modulistica Fedra; 'utente a questo punto dispone di una pratica pre-compilata con i dati attuali e deve inserire
le sole variazioni intercorse.

Per altre informazioni si veda il collegamento:
https://webtelemaco.icnet/ptel/newo/n05home.htm?id=1.6&id App=plain

Dal notiziario On-line del CNN

2 febbraio m Legislazione

DECRETO-LEGGE 31 gennaio 2007, n. 7
Misure urgenti per la tutela dei consumatori, la promozione della concorrenza, lo sviluppo di
attivita economiche e la nascita di nuove imprese. (GU n. 26 del 1-2-2007)

DECRETO LEGISLATIVO 29 dicembre 2006, n. 311
Disposizioni correttive ed integrative al decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, recante
attuazione della direttiva 2002/91/CE, relativa al rendimento energetico nell'edilizia.




(GU n. 26 del 1-2-2007 - Suppl. Ordinario n. 26/L.)

D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192
Attuazione della Direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell’edilizia
(testo coordinato del decreto riportando in neretto le modifiche apportate dal D.Lgs. 29 dicembre 2006, n. 311).

7 febbraio

m Materiali Civilistici:

La Certificazione Energetica dopo il Dlgs 311/2006: riflessi sull'attivita notarile.
(curato da Giovanni Rizzi)

Sommario:

1. L'attestato di qualificazione energetica e l'attestazione di certificazione energetica.
2. L'obbligo di dotazione dell'attestato di certificazione enetgetica.

3. L'obbligo di allegazione.

4. La sanzione per la mancata allegazione dell'attestato di certificazione energetica.
5. La disciplina applicabile dopo l'entrata in vigore del dlgs 311/2006.

6. Decorrenza dell'obbligo di allegazione.

7. L'edificio pet il quale sussiste I'obbligo di allegazione.

o Assonotar — Assicurazione Notizie e Materiali
La nuova Polizza RC Professionale: le schede illustrative.
Pubblicata la quarta Scheda illustrativa, che riguarda la Polizza Tutti i rischi dello Studio

(Fabbricato)

16 febbraio

DECRETO-LEGGE 15 febbraio 2007, n. 10 (GU n. 38 de/ 15-2-2007)

Disposizioni volte a dare attuazione ad obblighi comunitari ed internazionali.
In vigore dal 16 febbraio 2007.

19 febbraio

m Legislazione LEGGE 6 febbraio 2007, n. 13

Disposizioni per l'adempimento di obblighi derivanti dall'appartenenza dell'ltalia alle Comunita
europee - Legge comunitaria 2006. (GU n. 40 del 17-2-2007- Suppl. Ordinario n. 41)

La Legge comunitaria 2006 reca, di interesse notarile, il recepimento della direttiva 2005/ 56/ CE del Parlamento
Europeo e del Consiglio del 26 ottobre 2005, relativa alle fusioni transfrontaliere di societa di capitali (all. B del

progetto).

~
L

21 febbraio | m Segnalazioni Novita Normative L’imposta regionale sulle plusvalenze derivanti da cessione
di fabbricati ubicati in Sardegna: modalita applicative.
Legge Regione Autonoma della Sardegna 11 maggio 2006 n. 4 (Disposizioni varie in materia di
entrate, riqualificazione della spesa, politiche sociali e di sviluppo).
Deliberazione della Giunta regionale Sardegna n. 5/10 del 7 febbraio 2007 (Definizione delle
modalitd applicative dell'imposta regionale sulle plusvalenzge dei fabbricati adibiti a seconde case Art. 2, legge
regionale 11 maggio 2006 n. 4).
Con lart. 2 della Legge Regione Autonoma della Sardegna 11 maggio 2006 n. 4 (Disposizioni varie in materia di
entrate, riqualificazione della spesa, politiche sociali e di sviluppo), ¢ stata istituita 'imposta regionale sulle plusvalenze
dei fabbricati adibiti a seconde case - rectius 'imposta regionale sulle plusvalenze derivanti da cessione di
fabbricati adibiti a seconde case.
La norma (ai commi 8 e 18) pone a carico dei notai dei ben precisi obblighi per quanto concerne la
riscossione ed il versamento dell'imposta regionale.
A decorrere dal 18 febbraio 2007, pertanto, la norma ¢ pienamente operativa ed al ricorrere dei presupposti dalla
stessa previsti, sara dovuta I'imposta regionale nella misura del 20% sulle plusvalenze calcolate ai sensi dei
commi 5 e 6 dell’art. 2.

22 febbraio | = Assonotar — Assicurazione Notizie e Materiali
La nuova Polizza RC Professionale: le schede illustrative.
Pubblicata la quinta Scheda illustrativa, che riguarda “Polizza Facilé che contiene i consigli prati
sull'operativita della PolizzaTutela Legale (Modulo Quinto)'.

26 febbraio | Ministero delle Politiche Agricole Alimentati e Forestali DECRETO 20 dicembre 2006
Disciplina della Camera nazionale arbitrale in agricoltura.
(GU n. 43 del 21-2-2007)

27 febbraio | m Legislazione Testo Coordinato del DECRETO-LEGGE 27 dicembre 2006, n. 297

Testo del decreto-legge 27 dicembre 2006, n. 297 (in Gagzetta Ufficiale - serie generale - n. 299 del 27
dicembre 2000), coordinato con la legge di conversione 23 febbraio 2007, n. 15 (in questa stessa
Gazzetta Ulfficiale alla pag. 3), recante: «Disposizioni urgenti per il recepimento delle direttive




comunitatie 2006/48/CE e 2006/49/CE e per l'adeguamento a decisioni in ambito comunitatio
relative all'assistenza a tetra negli aeroporti, all'Agenzia nazionale per i giovani e al prelievo
venatorion. (GU n. 46 del 24-2-2007)

(Legge 23 febbraio 2007, n. 15: vedi CNIN Notizie del 26 febbraio 2007).

o Assonotar — Assicurazione Notizie e Materiali

La nuova Polizza RC Professionale: le schede illustrative.

Sono state pubblicate le Schede Illustrative “Polizza Facile” che contengono i consigli pratici sull'operativita
della Polizza “Indennita Giornaliera per Inabilita al lavoro (Modulo Sesto)” e della Polizza “Twutti i
rischi dello Studio (Modulo Settimo).

Risposte dell’Ufficio Studi ai quesiti posti dangoli notai

Quesito
n. 13-2006/1

Trasformazione di s.r.l. unipersonale in impresa individuale

B’ stato posto il dubbio se sia possibile trasformare una societa a responsabilita limitata
unipersonale in impresa individuale.

Prima della riforma, sia la disciplina normativa che Iinterpretazione assolutamente
prevalente non lasciavano spazio alla possibilita di ticonoscere natura trasformativa al
passaggio da societa ad impresa individuale (un simile utilizzo “atecnico” del termine
“trasformazione” era piuttosto servito per indicare fenomeni di continuazione, in senso
economico, dell'impresa ed il fenomeno ¢ stato diversamente ricostruito in dottrina e
giurisprudenza: si ¢ parlato di cessione e di assegnazione dell’azienda dalla societa al socio).
Dopo la riforma del diritto societatrio, la qualificazione normativa, come trasformazione
societaria, del passaggio da societa di capitali a comunione di azienda (art. 2500-septies c.c.)
viene interpretata, dalla dottrina prevalente, come un implicito riconoscimento della
possibilita di trasformare la societa di capitali unipersonale in impresa individuale in forza
del ricorso alla applicazione analogica della norma.

L’Ufficio ha comunque rilevato come lipotesi al vaglio presenti un alto tasso di
problematicita, stante, da un lato, la mancanza di una espressa previsione in tal senso (la
norma si riferisce, infatti, alla trasformazione della societa pluripersonale in comunione
d’azienda) e, dall’altro lato, 'assenza di una prassi consolidata sul punto.

Tuttavia, se, come sembra propendere l'opinione prevalente in dottrina, ¢ possibile
ricostruire operazione al vaglio in termini di vera e propria trasformazione, appare possibile
applicare direttamente la disposizione tatiffaria (art. 4 lett. ¢ della parte prima della tariffa
allegata al d.p.r. 131/806) riferita ai mutamenti statutari — comprese le trasformazioni — che
assoggetta tali atti ad imposta fissa di registro; e applicare la misura fissa per il prelievo
(ipo)catastale (art. 10 del d.Igs. 347/90, ed eventualmente art. 4 della tariffa allegato 1 a detto
decreto)

Quesito
n. 695-2006/C

Successioni: concorso del coniuge con il fratello naturale e successione dei parenti

dal terzo al sesto grado - Rappresentazione

Due quesiti in materia successoria:

1) Tizio, coniugato ma senza figli, muore lasciando la moglie e i figli di un suo fratello
naturale riconosciuto premorto; si chiede se I'eredita si devolva interamente alla moglie
o0 se con quest’ultima concorrano i discendenti del fratello naturale premorto;

L ’Uffcio studz, conformandosi ai principi espressi dalla Corte Costituzionale, ha affermato che non puo

operare la rappresentazione in favore dei discendenti del fratello naturale premorto e leredita si devolye

interamente al coninge superstite ai sensi dell’'art. 583 c.c., il quale stabilisce che “in mancanza di figli
legittimi 0 naturali, di ascendents, di fratelli o sorelle, al coninge si devolve tutta l'eredita”.

2) Tizio, figlio unico, celibe e senza figli né ascendenti muore; la successione si apre in
favore dei germani dei genitori, uno dei quali € premorto lasciando tre figli. Si chiede se
Peredita si devolva per meta ai germani di parte paterna e per 'altra meta ai germani di
parte materna, senza che operi la rappresentazione in favore dei figli del germano
premortto.

La risposta al secondo quesito ¢ stata che [eredita si devolve ai soli fratelli dei genitors, in quanto parenti di

terzo grado. Sono, invece, esclusi dalla successione i figli del germano premorto, in quanto parenti di quarto

grado, nei confronti dei quali non opera, altresi, la rappresentazione, perché quest ultima si ha esclusivamente




in_favore dei discendenti dj figh, fratelli e sorelle del defunto.

Per espressa previsione dell’art. 572 c.c., inoltre, leredita si divide per capi tra tutti i fratelli germani dei
genitori, in quanto parenti in linea collaterale di pari grado, senza distinguere tra linea paterna e materna.
La successione dei collaterali dal terzo al sesto grado ¢, dunque, regolata diversamente da quella degli
ascendents, per i quali 'art. 569 c.c. dispone, invece, che ['eredita si devolve per meta agli ascendenti di linea
paterna e per metd agli ascendenti di linea materna.

Quesito
n. 194-2006/C

Condono edilizio e dichiarazione di inizio costruzione in data anteriore al 2
settembre 1967

Ci si chiede se sia invalido e quali i rimedi adottabili a fronte di un titolo di provenienza in
cui viene attestato che la costruzione ¢ iniziata in data anteriore al 2 settembre 1967, in
luogo del 1° settembre 1967 cui fa riferimento l'art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47.
Tali imprecisioni sono tutt’altro che rare, dato che la maggior parte di esse ¢ causata
dall'errore del testo coordinato della legge 47, corredato dalle disposizioni normative di
rinvio e pubblicato nella Gagzetta Ufficiale 14 marzo 1985, n. 63.

L’Ufficio studi ha ribadito quanto gia sostenuto nella seconda circolare del Consiglio
Nazionale (La legge 28 febbraio 1985 n. 47 Criteri applicativi, in CONSIGLIO NAZIONALE DEL
NOTARIATO, Condono edilizio, Milano, 1999, 42) e cioe che il problema va ridimensionato,
posto che “non dovrebbe essere dubbia nella fattispecie la reale volonta del proprietario di
rilasciare la dichiarazione nella (e soltanto nella) portata giuridica richiesta dalla norma.

Hssa infatti ¢ ricostruibile attraverso una serie di altri elementi normalmente presenti nella
complessa dichiarazione: rispetto a questo termine il principio della irrilevanza della fa/sa
demonstratio interviene a rettificare il valore letterale della espressione usata”.

In base a tali considerazioni 'unico suggerimento che pud prospettarsi ¢ quello di far
menzione, nel successivo atto di trasferimento, del mero errore materiale in cui si é
Incorsi nel titolo di provenienza.

Quesito
n. 28-2006/B
(Antiriciclaggio)

Deposito di atto estero e antiriciclaggio (possibile ipotesi interpretativa)

Sono stati chiesti chiarimenti sull’applicazione della legge antiriciclaggio, relativamente agli
obblighi di identificazione, nell’ipotesi in cui il notaio sia chiamato ricevere un atto di
deposito di atto estero.

L’Ufficio ha evidenziato che preliminarmente occorre verificare la natura dell’atto che il
notaio ¢ chiamato a ricevere in deposito in Italia, e successivamente verificare se questo tipo
di atto possa rientrare nella tipologia delle operazioni rilevanti ai fini della disciplina in
materia di antiriciclaggio.

In assenza di un’indicazione ufficiale dell’UIC e lasciando al prudente apprezzamento del
notaio la valutazione di tutti gli elementi del caso concreto (elementi che potrebbero consigliare il
notaio di ricompredere anche questo tipo di atto nella disciplina antiriciclaggio), 'Ufficio ha prospettato
un’interpretazione che tiene conto il piu possibile sia della finalita dell’antiriciclaggio che
dello svolgimento dell’attivita del notaio: limitatamente all’ipotesi in cui egli sia chiamato a
ricevere un atto di deposito di atto estero e considerato che il notaio deve procedere
all’adempimento di tutti gli obblighi di cui alla legge antiriciclaggio nei confronti di quelle
operazioni che comportano una movimentazione diretta di denaro, beni o utilita, ha
concluso che Patto di deposito ¢ un atto “neutro®, non ¢ la fonte del trasferimento di
denaro, beni o altre utilita, e quindi non sembra rientrare nel concetto di operazione
rilevante ai fini dell’antiriciclaggio (in altri termini 'atto che comporta il trasferimento di
denaro beni o utilita che potrebbe rilavare ai fini della disciplina dell’antiriciclaggio ¢ quello
ricevuto dal notaio estero).

Se si aderisce a questa linea interpretativa allora si dovrebbe anche ritenere che il
ricevimento di un atto estero non sia assoggettato alla normativa dell’antiriciclaggio.

Quesito
n. 180-2006/1

Efficacia posticipata all’iscrizione di delibera di aumento di capitale, da liberarsi a
mezzo di conferimento in natura

Alla domanda se sia consentito prevedere, nel verbale di assemblea relativo ad un aumento
di capitale, da liberarsi a mezzo di conferimento in natura, che I'efficacia di tale aumento sia
posticipata rispetto all’iscrizione della delibera, I’'Ufficio ha dato risposta affermativa
(Paumento di capitale nelle societa di capitali ¢ una fattispecie procedimentalizzata: il
momento della deliberazione, infatti, non corrisponde affatto a quello in cui I'aumento di
capitale produrra i propri effetti, essendo necessario rispettare i termini per ’esercizio del




diritto di opzione, leffettiva sottoscrizione dell’aumento ed, infine, il deposito
dell’attestazione degli amministratori presso il registro delle imprese che 'aumento di
capitale ¢ stato eseguito).

Quesito
n. 383-2006/C

Pubblicazione di testamento olografo scritto su foglio contenente, in altra facciata,
altro testamento olografo di persona vivente.

B’ stato chiesto come ci si debba comportare in caso di richiesta di pubblicazione di un
testamento olografo scritto su foglio contenente, in altra facciata, altro testamento olografo
di persona vivente, si precisa quanto segue (nella fattispecie si presentavano su un’unica
scheda due testamenti con i quali, nel primo il marito istituiva erede universale la moglie, nel
secondo la moglie istituiva erede universale il marito).

L’ufficio ha respinto la lettura data dal Tribunale di Milano (che aveva affermato in tal caso
Pesistenza di un patto successorio) ed ha sostenuto che il testamento ¢, invece, pienamente
valido.

Per la ricostruzione giuridica e le modalita di pubblicazione ha fatto rinvio ai suggerimenti
applicativi contenuti nello studio di IEVA, Pubblicazione di testamenti olografi redatti sul medesimo
documento, in CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO, S#udi ¢ materiali, IV, Milano, 1995,
315 ss.).

Quesito
n. 89-2006/1

Sottovalutazione di conferimento in natura, iscrizione di riserva e neutralita fiscale.
E’ stato chiesto se sia legittimo, in sede di costituzione di una SRL mediante conferimento
di un bene in natura assegnare al conferimento dell’azienda un valore, da imputarsi a
capitale, inferiore alla stima “in virta del recepimento nelle scritture contabili della
costituenda societa del solo valore di libro delle attivita e passivita oggetto di conferimento
(e cio in quanto il conferimento dell’azienda sarebbe effettuato, ai fini delle imposte sui
redditi, in regime di neutralita fiscale sia per la societa conferente sia per la societa
conferitaria ai sensi dell’art. 176, comma 1, D.P.R. n. 917 del 19806)” ed, inoltre, senza
collocare in apposita riserva-sovrapprezzo la residua parte del valore aziendale non imputata
a capitale.

L’Ufficio ha rilevato che la sottovalutazione “convenzionale” sembrerebbe, “pienamente
consentita”, trattandosi di una rnuncia del conferente all’acquisizione di una partecipazione
corrispondente al valore di quanto conferito (in tal caso, non si ledono né effettivita del
capitale sociale né i diritti dei creditori sociali, ma solo, eventualmente, un pregiudizio a
carico dei creditori particolari del conferente, suscettibile di azione revocatoria). E
necessatio, tuttavia, che il soggetto conferente, accettando una sottovalutazione contabile
del proprio conferimento (magari per evitare il prodursi di una plusvalenza tassabile), sia
consapevole di effettuare una liberalita indiretta a favore degli altri soci, in quanto il valore
ulteriore non evidenziato in bilancio resterebbe comunque acquisito alla societa, e sarebbe,
in caso di liquidazione o di distribuzione degli utili derivanti dall’alienazione del cespite
originariamente sottovalutato, attribuito proporzionalmente alle partecipazioni sottoscritte
da ciascun socio, non essendo possibile far rilevare il maggiore apporto.

La questione non puo tuttavia dirsi del tutto risolta: la dottrina gia da tempo ha rilevato la
difficolta di individuare criteri discretivi onde distinguere le riserve occulte lecite da quelle
illecite

Quesito
n. 15-2007/T

“Prezzo-valore” e assegnazione da parte di societa semplice.

Al quesito se sia applicabile il meccanismo del “prezzo-valore” all’atto di assegnazione di
immobili abitativi a favore di soci persone fisiche da parte di societa semplice in sede di
scioglimento senza mezza in liquidazione, dopo le modifiche apportate in materia dal
comma 309 articolo unico della legge 27 dicembre 2006 n. 296, I'Ufficio si ¢ espresso in
senso positivo.

Il comma 497 articolo unico della legge n. 266/2005 come modificato da ultimo dal comma
309 articolo unico della legge n. 296/2006 consente infatti 'applicazione del metodo di
forfettizzazione della base in caso di “cessioni” effettuate nei confronti di persone fisiche
che non agiscono nell’esercizio di attivita commerciali, artistiche o professionali.

Quesito
n. 44-2006/1

Fusione fra societa cooperative e applicabilita dell’art. 2505-quater

E’ stato chiesto se i termini ridotti di cui all'art. 2505-guater trovino applicazione
relativamente ad una operazione che vede coinvolte alcune societa cooperative, tra le quali
figura almeno una cooperativa che ha adottato la disciplina delle societa per azioni, pur
senza avere emesso azioni.




A tal proposito I'Ufficio ha affermato che con riguardo alle cooperative i cui limiti
dimensionali (vuoi per numero di soci, vuoi per la consistenza dell’attivo dello stato
patrimoniale, requisiti — si ricorda — che operano alternativamente) non consentono il
ricorso al modello s.t.l., e che tuttavia non abbiano ancora adottato le regole statutatie della
s.p.a. in quanto compatibili (e cioe, di fatto non abbiano un capitale suddiviso in azioni),
non puo escludersi la ricorrenza delle stesse esigenze che impongono I'applicazione delle
tutele derivanti dalla direttiva comunitaria e che hanno portato il legislatore nazionale a
negare il ricorso alle procedure semplificate.

Quesito
n.172-2006/C

Ripetizione in forma pubblica di contratto preliminare e applicabilita del d.lgs.
122/2005 (tutela degli acquirenti di immobili da costruire).

B’ stato chiesto all’Ufficio se la disciplina dettata dal d.Igs. 20 giugno 2005, n. 122, in tema di
tutela degli acquirenti di immobili da costruire, trovi applicazione nel caso di ripetizione in
forma pubblica di un contratto preliminare sottoscritto dalle parti nel marzo 2005 (quindi,
prima dell’entrata in vigore del citato d.Igs.).

Esaminate le varie opinioni della Dottrina in tema di negozio di ripetizione, non sembra che
gli effetti sostanziali del preliminare operino ex munc dalla sua formalizzazione in atto
pubblico, a meno che non vi sia una volonta espressa delle parti di porre nel nulla il
precedente negozio (che in tal caso implicherebbe 'applicazione dello jus superveniens).

Opve tale volonta non sussista, non sembra che nel caso di ripetizione in forma pubblica del
precedente obbligo a contrarre risultante da scrittura privata — fermi restando gli effetti sul
piano documentale e probatorio - vi sia una novazione del contratto tale da farne risultare
un “titolo nuovo” i cui effetti decorrono dalla data della ripetizione stessa.

Quesito
n. 713-2006/C

Atto di frazionamento di ipoteca iscritta a carico di un’impresa costruttrice e nomina
degli ausiliari del notaio.

B’ stato posto il quesito se per la nomina di ausiliati del notaio ai fini della predisposizione
dell’atto di frazionamento di ipoteca iscritta a carico di un’impresa costruttrice su di un
complesso immobiliare ai sensi dell’art. 39 comma 6-7er del D.lgs. 1° settembre 1993, n. 385,
sia necessario che la nomina stessa avvenga con provvedimento del Presidente del Tribunale
previo ricorso del notaio.

La fattispecie ¢ disciplinata ai commi da 6 a 6-fer dell’art. 39 (come aggiunti dall’art. 7 del
D.gs. 20 giugno 2005, n. 122 ): si prevede un atto pubblico, senza “parti’, con
sottoscrizione del solo notaio; un documento che potrebbe esser ricostruito come un atto
“tecnico”, meramente realizzativo di un impegno gia altrove e che pertanto, non
contenendo alcuna manifestazione di volonta, prescinderebbe dalla presenza delle “parti” e
del quale la dottrina ha evidenziato la natura giudiziale-esecutiva.

Quanto agli ausiliari di cui il notaio puo avvalersi ai sensi del comma 6-zr, 'Ufficio ha
rilevato come questa sia l'ipotesi normale, tenuto conto della necessita di svolgere una setie
di attivita tecniche - formazione dei lott, valutazione dellimmobile nel suo complesso e dei
singoli lotti, eventuali rettifiche all'accatastamento, e simili - che certamente il notaio non
puo svolgere da solo.

Non sembra, tuttavia, che questi possano venir in considerazione come ausiliari in senso
tecnico: nella fattispecie di cui al comma 6-zer dell’art. 39 ¢ rinvenibile, a differenza di quanto
ormai accade in sede di espropriazione forzata per effetto della recente riforma del 2005,
una “delega” al notaio da parte del giudice al compimento di una attivita pur sempre
riconducibile nell’ambito della funzione notarile, se del caso anche avvalendosi dell’ausilio di

altri soggetti, nominati dallo stesso notaio (e non dal giudice) che, seppur qualificati come

“ausiliari” dalla legge, non sono gli “ausiliari” di cui all’art. 68 cod. proc. civ..

Quesito
n. 3-2007/1

Associazioni temporanee di professionisti

A fronte della richiesta di redigere un atto di costituzione di Associazione Temporanea di
Professionisti tra due architetti ed un geologo, per I'esecuzione dei servizi tecnici relativi
all’ampliamento di una scuola materna, di proprieta comunale ¢ stato posto il quesito se
possano sussistere dei profili di illegittimita nella creazione di una siffatta Associazione.

Il fenomeno delle associazioni temporanee, nonostante il momen iuris, costituisce una
categoria contrattuale autonoma e distinta rispetto alle normali associazioni tra
professionisti: la diversa tipologia emerge principalmente dal fatto che le associazioni
temporanee non sono veti e propri contratti associativi, in quanto sono prive di soggettivita.




Poiché, pertanto, le associazioni temporanee non sono veri e propri contratti associativi,
non sembra opportuno argomentare la validita di eventuali associazioni temporanee tra
professionisti sulla base dell’ammissibilita delle associazioni tra professionisti.

B’ necessario invece valutarne la legittimita in considerazione dell’oggetto e della struttura di
tali contratti, se essi siano cioé compatibili con la natura professionale dell’attivita svolta dai
partecipanti.

Le associazioni temporanee hanno ad oggetto il conferimento di un mandato collettivo, di
regola con rappresentanza, ad uno degli associati per il compimento di quanto necessatio
per partecipare ad altro contratto, d’opera o servizi, e la ripartizione tra i vari associati dei
compiti necessari per 'esecuzione delle prestazioni oggetto del contratto in funzione del
quale ¢ stata costituita I’associazione temporanea.

All’'Ufficio non ¢ sembrato che il contenuto di tale tipologia contrattuale possa porsi in
contrasto con la qualifica professionale degli associati, in quanto non sembra sussistere la
violazione né del principio della personalita della prestazione professionale di cui all’art.
2232 c.c., né del divieto di esercizio in forma societaria dell’attivita di assistenza e consulenza
relative a professioni protette.

Sulla base di tali considerazioni, in linea generale appare, pertanto, ammissibile la

costituzione di un’associazione temporanea di professionisti.

Hsiste, infine, un argomento testuale dal quale si evince la possibilita che gli appalti pubblici
vengano affidati non solo a imprenditoti, ma anche a professionisti: I'art. 39, d.Igs. 163/2006
prevede che “I concorrenti alle gare, se cittadini italiani o di altro Stato membro residenti in
Italia, possono essere invitati a provare la loro iscrizione nel registro della camera di
commercio, industria, artigianato e agricoltura o nel registro delle commissioni provinciali
per Partigianato, o presso i competenti ordini professionali”’.

Si puo, pertanto, ritenere che la nozione di imprenditore, contenuta negli artt. 34 e 37, d.Igs.
163/2006, non si identifichi esclusivamente con quanto stabilito nell’art. 2082 c.c.: ne
consegue che le disposizioni del codice dei contratti pubblici che si riferiscono a
«mprenditori», «fornitori» e «prestatori di servizi» possono essere applicate anche ai
professionisti, e che per la partecipazione a tali gare anche le associazioni temporanee tra
professionisti debbano possedete tutti i requisiti previsti nel d. 1gs. 163/2006.

Quesito
n. 69-2007/C

Interpretazione dell’ultimo comma dell’art. 12 del codice dei beni culturali: il valore
del silenzio.

E’ stato chiesto, alla luce della modifica dell’'ultimo comma dell’art. 12 del D.Lgs. n. 42/04,
se nell'ipotesi in cui un Comune abbia avviato la procedura di verifica di cui all'art. 12 del
D.Lgs. citato, come debba essere interpretato l'eventuale silenzio dell'amministrazione
interessata e quali siano 1 “rimedi”.

Dopo aver ricordato che il legislatore con il D.Lgs. 42/04 ¢ intetvenuto con una
disposizione che prevede unicamente la durata del procedimento e il momento in cui inizia a
decorrere il termine di 120 giorni, 'Ufficio ha osservato che occorre chiedersi quale valore
sia da attribuire all’eventuale silenzio della sovrintendenza, a seguito della sostituzione
normativa in esame.

In altri termini & da stabilire se il silenzio della autorita amministrativa, in mancanza della
disposizione di legge che lo qualifichi come provvedimento negativo, equivalga a silenzio
inadempimento

La conclusione ¢ stata che I'ipotesi di cui all'ultimo comma dell’art. 12 del d. Igs 42/2004
integri un’ipotesi di silenzio inadempimento, pertanto il soggetto interessato, trascorso
inutilmente il termine fissato per la conclusione di verifica, finché dura I'inadempimento,
potrebbe scegliere di ricorrere al TAR, diffidare 'autorita amministrativa competente o
riproporre Iistanza.

Quesito
n. 45-2007/T

Modalita di versamento dell’imposta sostitutiva sulle plusvalenze immobiliari
(comma 496 legge n. 266/2005) fino al 31 marzo 2007

Si ¢ gia posto il problema di conoscere, con riferimento a quanto previsto dal
provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle entrate del 12 gennaio 2007 (pubblicato
nella Gagzetta Ulfficiale n. 19 del 24 gennaio 2007) concernente la comunicazione da parte dei
notai relativa alla tassazione sostitutiva delle plusvalenze immobiliari, quali siano i termini e
le modalita di pagamento dell’imposta sostitutiva dell'imposta sul reddito di cui al comma




496 dell’art. 1 legge n. 266/2005 per le cessioni immobiliari - ivi indicate - stipulate nel
periodo transitorio (fino al 31 marzo 2007) e se, nell'ipotesi in cui I'atto di cessione riguardi
una pluralita di immobili, il versamento dell'imposta sostitutiva possa essere effettuato
mediante un solo F24.

L’Ufficio ha ricordato che la comunicazione all’Agenzia delle entrate dev’essere
effettuata esclusivamente con modalita telematica, da parte del notaio rogante, utilizzando la
stessa procedura prevista per la registrazione degli atti e unitamente alla trasmissione del
relativo contratto effettuata ai fini della registrazione dello stesso.

I notai sono tenuti ad effettuare la comunicazione dei predetti dati mediante procedure
telematiche a decorrere dal 1° aprile 2007, secondo le specifiche tecniche contenute
nell’allegato 1 del provvedimento 6 dicembre 20006, concernente I’estensione delle procedure
telematiche relative agli adempimenti in materia di atti immobiliari».

Le modalita telematiche indicate sono da utilizzare anche per il versamento dell’imposta
sostitutiva, che il notaio ¢ tenuto ad effettuare entro il termine previsto per il versamento
dellimposta di registro, ossia 30 giorni dalla stipula dell’atto.

Tra 1’1 gennaio ed il 31 marzo 2007

Un diverso termine ¢ invece stabilito con riferimento ai contratti stipulati #a #/ 1° gennaio
2006 ¢ il 31 marzo 2007, per 1 quali la comunicazione deve essere trasmessa con le medesime
modalita telematiche sopra indicate, ma autonomamente dalla registrazione dell’atto (gia
avvenuta), entro 90 giorni a decorrere dal 31 marzo 2007.

Quanto al versamento dell'imposta sostitutiva nel suddetto periodo transitorio (fino al 31
marzo 2007) resta fermo il relativo adempimento mediante lutilizzo del modello F24
cartaceo entro il medesimo termine previsto per la registrazione dell’atto di cessione
(il pagamento on/ine mediante F24 per conto del contribuente ¢ solitamente possibile, anche
se non obbligatorio, mediante i servizi di remote banking ofterti dagli istituti di credito.

In tal caso, infatti, ¢ possibile per il notaio addebitare la somma sul proprio conto corrente
pur avendo intestato il modello F24 al cliente optante per I'imposta sostitutiva sulla
plusvalenza).

Con riguardo all'ipotesi in cui I'atto di cessione abbia ad oggetto una pluralita di immobili,
I'Ufficio non ha ravvisato ragioni ostative all’esecuzione di un unico pagamento F24
dell'imposta sostitutiva per la somma complessiva

Dalla Lista Sigillo

1 febbraio

Egtegio notaio, le inviamo l'edizione straordinatia del Notiziario della Compagnia del sigillo dedicata al
"Dectreto Liberalizzazioni".

Il notiziario sara disponibile da domani anche sul sito della Compagnia : www.Compagniadelsigillo.it
Buona lettura.

1 febbraio

Agli amici della lista,

invio in allegato una circolare interna che avevo predisposto per uso interno del mio studio relativa alle
novita dl DL bersani bis in tema di mutui ed ipoteche. Come vedrete la lettura che io ho dato, a prima
impressione, dell'art. 6 diverge nettamente dall'interpretazione oggi invece diffusa da CNN (a firma di
Federico Tassinari). Non riesco ancora a pensare ad un'iscrizione che perde efficacia (per usare le parole
dell'art. 2847 c.c.) a prescindere dal decorso di un termine certo (20 anni) o dalla prova dell'estinzione
dell'obbligazione documentata con atto "autenticato”. Chi, alla fine della fiera, potra e/o dovra garantire il
terzo acquirente o un ente mutuante che l'ipoteca gia iscritta su un determinato bene ha perso efficacia per
avvenuta estinzione dell'obbligazione? Continuo a rimanere perplesso ...

Buona notte a tutti Giovanni Rizzi

1 febbraio

Segnalo che nella G.U. n. 26 del 1 febbraio 2006 oltre al DL Bersani bis (DL 7/2007) ¢ stato anche
pubblicato (nel s.o. n. 26/L) il dlgs 29.12.2006 n. 311 (disposizioni correttive ed integrative al dlgs 192/2005
recante attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento enetgetico nell'edilizia, che allego alla
presente). Buona notte a tutti G.Rizzi.

2 febbraio

Egtegio notaio, le inviamo,dopo quella apparsa ieti, la seconda edizione del Notiziario della Compagnia del
sigillo dedicata al "Decreto Liberalizzazioni",che contiene una serie di nuove valutazioni che tengono in
considerazione studi apparsi ieri in Lista. Il notiziario sara disponibile da domattina anche sul sito della
Compagnia : www.Compagniadelsigillo.it




5 febbraio

P.Giunchi ha scritto:

Dalla lettura della contorta normativa, mi pare si possa ricavare quanto segue.

Al sensi dell’art.4 del d.Igs entro centottanta giorni dalla sua entrata in vigore si sarebbero dovuti emanare
decreti P.R. per individuare sia i criteri di generali relativi alla certificazione nonché i soggetti ai quali affidare
la certificazione energetica e (art.7) stabilire le Linee guida nazionali per la certificazione stessa.

Tali decreti non sono stati emanati quindi attualmente la CERTIFICAZIONE ENERGETICA nella sua
piena attuazione non ¢ definibile.

L’articolo 6 comma 3, stabilisce che I'attestato di certificazione energetica deve essere allegato nelle ipotesi
ivi indicate e nei diversi tempi stabiliti per edifici gia provvisti di ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

Ma tale attestato (di certificazione energetica) non puo esser rilasciato fino all’emanazione delle Linee guida
suddette.

A questo punto sembrerebbe che non scatti 'obbligo di allegazione.

Invece no: la legge prevede che lo stesso committente rediga I’ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE
ENERGETICA (art.2 bis) il quale deve essere allegato agli atti di trasferimento a titolo oneroso,secondo la
tempistica indicata da dottor Leo.

Tale ultimo attestato di qualificazione, (rilasciato ai sensi dell’articolo 8 comma 2 o di altra procedura
assunta dal comune in data anteriore all’8 ottobre 2005) sostituisce quello di certificazione (art.11 comma 1
bis) e deve essete asseverato dal direttore dei lavori (unitamente alla dichiarazione di conformita
dell’immobile al progetto) e presentato al Comune in occasione della dichiarazione di fine lavori, la quale non
ha effetti in assenza di tali allegazioni.

A regime al termine della procedura esposta sara rilasciato PATTESTATO DI CERTIFICAZIONE
ENERGETICA, che, come si ¢ visto, non ha ancora strumenti di attuazione.

Ammirato questo modo geniale di complicate le cose, sembra si possa riassumere ’'obbligo di allegazione
come segue.

Fino alla completa attuazione della legge con la pubblicazione delle Linee guida:

ATTESTATO DI QUALIFICAZIONE ENERGETICA rilasciato dal committente ed asseverato dal
direttore lavori o mediante altra procedura assunta dal Comune:

A regime:

ATTESTATO DI CERTTIFICAZIONE ENERGETICA

Accenno solo ad alcuni dei problemi che la raffazzonata normativa produrra:

* vendita a fabbricato di fatto ultimato ma sprovvisto di dichiarazione di fini lavori

* vendita di fabbricato allo stato grezzo

* definizione di trasferimento a titolo oneroso

* forma dell’ “asseverazione” dal direttore dei lavori

TEMPI dettati per ’obbligo di allegazione

Comma 1 articolo 6

d - Edifici di nuova costruzione

. : Gli edifici ristrutturati integralmente negli elementi edilizi costituenti involucro di edifici
esistenti

. : Edifici esistenti di superficie utile superiore a mq.1000 che subiscano opere di demolizione e

ricostruzione in manutenzione straordinaria

Il medesimo articolo 6, ai commi 1-bis, 1- ter ed 1 quater stabilisce termini diversi per la dotazione dei
certificati energetici per gli edifici che non ricadono nel comma 1 di cui sopra, con onere a carico del
venditore o del locatore

. : Dall’l luglio 2007 per trasferimento a titolo oneroso dell’intero immobile di superficie utile
superiore a mq.1000
. : Dall’l luglio 2008 per trasferimento a titolo oneroso dell’intero immobile di superficie utile
superiore a mq.1000, con esclusione delle singole unita immobiliari
Dall’l luglio 2009 per trasferimento a titolo oneroso alle singole unita immobiliari

5 febbraio Cati Colleghi, vi invio un contributo di studio di Gaetano Petrelli in materia di cettificazione energetica;
a causa della incapacita e della superficialita del legislatore (giudizio mio, del quale assumo la responsabilita),
il tema presenta diversi profili di dubbio.
Cordiali saluti. Enrico Bevilacqua

7 febbraio

Allego un breve pro-memoria per facilitare a chi - come me - fosse un pochino spaesato un primo approccio
alla problematica relativa.
Saluti a tutti. Giorgio Zanini




13 febbraio

Il giorno 7 febbraio la Giunta Regionale Sarda heaeato la delibera relativa alle Plusvalenze. Ry
l'argomento ha sempre interessato tutti i Notaglleghiamo il testo.

L'ultimo Bollettino Ufficiale della Regione Sarda’fhdel giorno 08/02) non ha pubblicato la Delibg
Vi terremo informati. Giovanni Carlini Mario Faedda

ich

era.

15 febbraio

P.Giunchi ha scritto: Invio in allegato una sintesi della normativa, una breve analisi delle qualita degli
attestati da allegare agli atti e le relative clausole.

Contiene anche una serie di voci relative alla istruttoria della pratica, alla documentazione che deve essere
prodotta, alle informazioni da darsi e da ricevere e alle dichiarazioni da far rendere alla parte alienante o al
suo tecnico.

Penso possa servire per spiegare piu facilmente ai nostri collaboratori la contorta normativa.

Ho cercato di evitare, ove possibile, di assumere posizioni radicali sulle interpretazioni maggiormente
controverse.

Su due punti ho qualche dubbio sulle opinioni piu seguite dai primi commentatori:

~ il soggetto qualificato a redigere I'attestazione di qualificazione energetica (vedi nel testo)

 la sottoposizione alla normativa dal 1 luglio 2009 di tutti gli immobili oggetto di trasferimenti a titolo
0neroso.

In particolare, in ordine a tali immobili, ritengo che il presupposto della loro sottoposizione alle procedure
che determinano la certificazione energetica deve essere ricercato nell’articolo 3 del d.Igs., intitolato, appunto,
Ambito di intervento, il quale prende in considerazione gli edifici di nuova costruzione e quelli interessati da
ristrutturazione, per i quali ¢ prevista un’applicazione graduale in relazione al tipo di intervento .

Sembra quindi che l'articolo 3 si occupi

degli edifici di nuova costruzione

delle due ipotesi di ristrutturazione di cui ai numero 1 e 2 della lettera a del comma 2

di altre ipotesi di interventi di ristrutturazione in fabbricati esistenti, che sono rette dall’ incipit del comma 2
stesso: “Nel caso di ristrutturazione di edifici esistenti........ccovveevinnennn. .

Per questi ultimi dei tempi della applicazione graduale ¢ attuata dall’articolo 6 comma 1-bis.

Nell’allegato ho sfumato questa interpretazione in quanto la prudenza notarile e le incoerenze normative
hanno consolidato I'aforisma

Piuttosto che rischiare ¢ meglio non rischiare. Buona serata.

16 febbraio

Qualche mese fa avevo posto il problema se e da chi (G.T. o Tribunale) dovesse essere autorizzata la
convenzione matrimoniale di separazione dei beni, quando uno dei coniugi ¢ un interdetto.

A seguito dei contributi di alcuni Colleghi, mi ero convinto della necessita dell'autorizzazione, ma senza aver
risolto il problema della competenza ratione materiae.

L'Avvocato (ex art. 375 c.c.) ha presentato il ricorso al Tribunale di Bati, il quale (con l'ordinanza che allego)
si ¢ dichiarato incompetente, perché la fattispecie non ¢ prevista dal 375 e quindi l'autorizzazione deve essere
concessa dal G.T. ex 374.

La decisione ¢ discutibile:

- sia perché anche l'art. 374 non prevede la fattispecie e non vi sono element per titenete il 374 norma
residuale per tutti gli atti di straordinaria amministrazione non previsti dal 375;

- sia nella patte in cui equipara ad un'autorizzazione il parere a suo tempo espresso dal G.T..

Ma tant'¢. Un cordiale saluto a tutti. Alessandro Armenio

19 febbraio

In allegato copia della deliberazione della Giunta Regionale 7 febbraio 2007, n. 5/10 "Definizione delle
modalita applicative dell’imposta regionale sulle plusvalenze dei fabbricati adibiti a seconde case.
Art. 2, legge regionale 11 maggio 2006, n. 4", pubblicato sul B.U.R.A.S. del 17 febbraio 2007
Cordialmente Gianni Cherchi

19 febbraio

Cari colleghi, vi allego il disegno di legge presentato il 28 dicembre 2006 al senato ed assegnato alla
commissione giustizia, relativo al trust, disegno da seguire con attenzione.
Saluti Nicola Capuano

21 febbraio

Vista la discussione in sigillo, unisco mio articolo relativo all'imposta catastale sulle permute immobiliari.
Cordiali saluti. Gian Franco Condo

22 febbraio

Essendo stato ripristinato il famigerato T.U. 346 in materia di successioni e donazioni forse puo essere utile
ai colleghi il capitolo dedicato al "pronti contro termine" di mia precedente pubblicazione (allegato),

improvvisamente divenuto di attualita. Guido Falqui-Massidda




Circolari, Risoluzioni e Note ministeriali

“Telefisco 2007”: le
risposte del’Agenzia
delle Entrate in materia
di successioni e
donazioni.

Tassazione dei vincoli di destinazione e dei trust.

E stato chiesto all’Agenzia delle Entrate se I'imposta di donazione si applica all’istituzione di

qualsiasi vincolo di destinazione (ad esempio: vincoli urbanistici; fondo patrimoniale;

accettazione di eredita con beneficio d’inventario) o nel solo caso in cui il vincolo in
questione determini un incremento patrimoniale in capo al beneficiario del trasferimento.

E stato chiesto, inoltre: 1) quale imposta ¢ applicabile al vincolo che un soggetto istituisce

con riguardo ad un bene che rimane nel suo patrimonio; 2) quale imposta ¢ applicabile ad un

trust di scopo (cio¢ senza beneficiario); 3) quale imposta ¢ applicabile nel trasferimento da
disponente a trustee di un trust con beneficiari determinati; 4) quale imposta ¢ applicabile nel
trasferimento dal disponente al trustee di un trust con beneficiari non ancora determinati.

I’Agenzia delle Entrate ritiene che la locuzione “costituzione di vincoli di destinazione”, ai

fini dell’applicazione dell’imposta sulle successioni e donazioni, «é da intendersi riferita all'ipotesi

di costituzione negoziale del vincolo che comporti il contestuale trasferimento di beni - anche temporaneo — in

capo ad un soggetto diverso dal disponentes .

In ragione di cio I’Agenzia esc/ude espressamente che rientrino nell’ambito applicativo

dell'imposta:

a) 1 «wincoli di destinazione che trovino fondamento in previsioni di legge... o provvediment
amministrativi», menzionando, esemplificativamente, il beneficio d’inventario e i vincoli
urbanistici.

b) 1 wincoli di destinazione su beni che permangono nella titolarita del disponente (ad esempio

costitugione di un patrimonio destinato ad uno specifico affare da parte di una societa di capitali, di

cui all'art. 2447 bis ¢.c)»

Con riferimento alla tassazione delle fattispecie specifiche sottoposte alla sua attenzione

I’Agenzia ritiene, conseguentemente, che :

1)  sui vincoli di destinazione che non importano trasferimento del bene & dovuta Iimposta di
registro in misura fissa, ordinariamente prevista per gli atti privi di contenuto
patrimoniale (ex art. 11, Tariffa, parte prima, allegata al Testo Unico dell’imposta di
registro), nonché Iimposta ipotecaria in misura fissa nell'ipotesi di trascrizione
facoltativa di vincolo costituito su beni immobili (ex art. 2645-7r);
sui vincoli di destinazione che importano trasferimento del bene ¢ dovuta I'imposta sulle
successioni e donazioni, in particolare:

a) per il #rust di scopo la mancanza dei beneficiari finali dei beni costituiti in trust non rileva ai
fini dell’applicazione della suddetta imposta, alla quale dovra essere assoggettato il vincolo,
laddove sia costituito con P'attribuzione dei beni dal disponente al trustee;

b) per il trust istituito in favore di beneficiari finali determinati o determinabili ferma restando
I'applicazione dell’imposta al momento della costituzione del vincolo con effetti traslativi,
la successiva attribuzione dei beni a titolo gratuito dal trustee ai beneficiari finali sara, di
regola, anch’essa soggetta all'imposta sulle successioni e donazioni.

2)

“Telefisco 2007”: le
risposte del’Agenzia
delle Entrate in materia
di successioni e
donazioni.

Aziende e partecipazioni escluse da tassazione.

E’ stato chiesto se I'esenzione dall'imposta di successione e donazione, prevista dal nuovo
comma 4 zer dell’art. 3 del D.Igs. 346/1990- per le ipotesi di trasferimenti di aziende, rami
di azienda, quote sociali e azioni, effettuati a favore di discendenti, anche tramite patti
di famiglia — sia applicabile nel caso in cui il pacchetto di partecipazioni con cui il de cuins
manteneva il controllo della societa, si ripartisce tra gli eredi.

I’Agenzia muovendo dal disposto del comma 4-#er menzionato, ritiene che nell’ipotesi in cui
la partecipazione di controllo posseduta dal dante causa sia frazionata fra piu discendenti,
I'agevolazione in esame spetti per la sola attribuzione che consenta lacquisizione o
Iintegrazione del controllo.

Conseguentemente, ’Amministrazione afferma espressamente che 1’agevolazione va
accordata anche nel caso in cui il pacchetto di controllo sia attribuito a piu
discendenti in comproprieta.

Circolari ABI serie
tributaria n. 3 — 22
gennaio 2007

Oggetto: Imposta sostitutiva sui finanziamenti (pos. 464/2). Clausole di anticipato
recesso del debitore (Circolare dell’Agenzia del Territorio 5 dicembre 20006, n. 6).

(reperibile in allegato al notiziario del 7 febbraio 2007)




Agenzia del Demanio
PROVVEDIMENTO
24 gennaio 2007

Regolamento sulla disciplina del diritto di accesso agli atti, ai sensi della legge 7
agosto 1990, n. 241 e successive modifiche e integrazioni.

11 regolamento disciplina le modalita di esercizio e i casi di esclusione dell'accesso ai
documenti amministrativi tenuti dagli uffici dell'"Agenzia del demanio, in conformita
alle disposizioni contenute nel capo V della legge n. 241 del 1990, cosi come
modificate dalla legge n. 15 del 2005 nonché del decreto del Presidente della
Repubblica n. 184 del 2006

Circolare Agenzia delle
Entrate 6/E
6 febbraio 2006

OGGETTO: Decreto Legge 4 luglio 2006 n.223, convertito con modificazioni
dalla Legge 4 agosto 2006 248.

Nuovi poteri degli uffici in materia di accertamento ai fini delle imposte di
registro ipotecaria e catastale

L’agenzia delle Entrate fa il punto sulle modifiche apportate dal decreto “Bersani” (d.L
223/2006, convettito con modificazioni dalla legge 4 agosto 2006, n. 248) e dalla Finanziaria
2007 (legge 296/2006).

Dopo aver riepilogato puntualmente le norme, contenute nel corpo del decreto che hanno
inciso sulla disciplina dell’accertamento in materia dell'imposta di registro si sofferma, in
primo luogo, e piu approfonditamente, sulle nuove disposizioni riguardanti 'accertamento
della base imponibile ai fini dell’'imposta di registro.

Circolare Agenzia delle
Entrate 8/E
13 febbraio 2007

OGGETTO: applicazione delle imposte ipotecarie e catastali nel contratto di
permuta immobiliare.

La circolare conferma la doppia imposta catastale sui due lotti della permuta: “¢ da
ritenere che la permuta, in quanto unico negozio ginridico, dia lnogo ad un'unica formalita, per
la guale ¢ dovuta ['imposta Ipotecaria calcolata su una base imponibile pari al valore del bene
che_da luogo all'applicazione della maggiore imposta.

A diverse_conclusioni deve invece giungersi con riferimento  all'imposta catastale, correlata alla
diversa formalita della voltura catastale’.

Risoluzione Agenzia
Entrate n.25/E
16 febbraio 2007

OGGETTO: atto di rinuncia abdicativa al diritto di usufrutto. Imposte di registro,
ipotecaria e catastale (art. 13 della legge n. 383 del 2001 come modificato dall’
articolo 6 del Decreto Legge n. 262 del 2000).

Dalla premessa per cui “la rinuncia ¢ atto di trasferimento” I’Amministrazione
giunge alla conseguenza per cul “la rinuncia al diritto di usufrutto nel caso di specie, in
quanto atto che trasferisce a fitolo gratuito un diritto di godimento, rientra nel campo di
applicazione dell’imposta sulle donazion?”.

Al riguardo viene tra laltro precisato che, stante le innovazioni apportate al
presupposto d’imposta dal comma 47 del d.l. n. 262/2006, come modificato dalla
legge di conversione n. 286/2000, “dall’ampia dizione della norma citata, discende che gli
atti a titolo gratuito che comportano trasferimenti di beni e diritti sono attratti nel campo applicativo
delle disposizioni dell'imposta sulle successioni e donazioni, indipendentemente dal fatto che
sottendano l'animus donandi”.

Ulteriore corollario della gia menzionata premessa ¢ che “per guanto attiene la
determinagione delle imposte ipotecaria e catastale, (...) in particolare consegue l'applicabilita delle
predette imposte in misura proporzionale, ai sensi del combinato disposto degli articoli 1 della tariffa
¢ 10 del D.lgs. 31 ottobre 1990 n. 347”.

Ferme restando queste le soluzioni giuridiche prospettate in termini sostanziali,
I’Agenzia, nella risoluzione in commento, ha provveduto ad evidenziare le
disposizioni in concreto applicabili alla fattispecie a seconda che essa sia stata posta
in essere nel vigore del d.l. n. 262 prima formulazione o nel vigore del d.l. nella
formulazione modificata in sede di legge di conversione.

Agenzia del Territorio
Provvedimento
9 febbraio 2007

Definizione delle modalita tecniche e operative per l'accertamento in catasto dei
fabbricati non dichiarati e di quelli che hanno perso i requisiti per il riconoscimento
della ruralita ai fini fiscali.

Agenzia delle Entrate
Circolare 11/E
del 16 febbraio 2007

OGGETTO: Profili interpretativi emersi nel corso di incontri con la stampa
specializzata tenuti nel mese di gennaio 2007.

Nella Circolare sono riportate, raggruppate per argomento, le risposte fornite
dall’Agenzia delle Entrate in occasione di recenti incontri con gli esperti della stampa




(Ia circolare ¢ reperibile
in allegato al notiziario

del 23 febbraio)

specializzata e relative a questioni concernenti I’a

nella legge finanziaria 2007 (legge n. 296,/2000).

finanziaria 2007.

contenute nei decreti cd “liberalizzazioni” (d.l. n. 223/2006 e d.l. n. 262/2006) e

La citcolare ¢ quindi molto articolata: si segnalano qui di immediato interesse
notarile le risposte fornite in merito ai criteri per ’accertamento del valore degli
immobili, nei trasferimenti soggetti ad IVA, alla luce delle novita della

pplicazione delle disposizioni

Scadenzario

1 gennaio 2007

Differito il termine per il versamento telematico ®n F24
obbligatorio per i titolari di partita IVA

Dopo il differimento del termine, entra in vigorehbligo di
utilizzo delle modalita di pagamento esclusivamentevia

telematica per i soggetti titolari di partita IVAversi da 233)

quelli di cui all'articolo 73, comma 1, lettereeap), del test

unico delle imposte dirette, di cui al decreto Bebsidente

della Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917.
Rimangono esclusi dalla proroga i soggetti indivadwall’ art. 73,
comma 1 lettere a) e b) del TUIR: societa per azienin

accomandita per azioni, societa a responsabilititiata, societd

cooperative, societa di mutua assicurazione regidegl territorio
dello Stato, nonché enti pubblici e privati divedlle societa
residenti nel territorio dello Stato, che hanno mgygetto esclusivi
o0 principale I'esercizio di attivita commerciali

DEL CONSIGLIO DEI
MINISTRI, 4 ottobre 2006

(G.U. del 6 ottobre 2006,

=4

0

DECRETO DEL PRESIDENTE

=

1 gennaio 2007

Abrogato 'obbligo per i notai di trasmettere inegtura unaDPR 9 novembre 2005, n. 304.

scheda informativa nell'ipotesi di trasferimentdetieno o d
esercizio commerciale) mantenendo questa normagire/
limitatamente ai terreni ed esclusivamente conrinfento

alle zone ove esiste il regime tavolare; e fermagni caso la

possibilita che il questore richieda ai notai coplia atti
nell'ipotesi di criminalita mafiosa.

Abrogato anche I'obbligo di comunicazione delle siesi
d’'azienda.

(G.U. 10 marzo 2006, n. 58)

1 gennaio 2007

Data a decorrere dalla quale & soppresso I'obblig
presentazione della dichiarazione ai fini INB 'obbligo
tuttavia rimane in vigore fino alla data di effeti operativitd
del sistema di circolazione e fruizione dei datiasdali, da
accertare con provvedimento del Direttore dell’Agandel
Territorio)

del 4 agosto 2006
(G.U. n.186 dell’'11.08.2006)

DArt.37, comma 53 Legge 248

1 gennaio 2007

Data a decorrere dalla quale € possibile detraaldRPEF
dovuta, il 19% degli oneri sostenuti per i

l'acquisto dell’'unita da adibire ad abitazione pipale, per

un importo non superiore ad Euro 1.000,00 per ci@scu

annualita

Art.35, comma 22 bis Legge
compenRe8 del 4 agosto 2006
corrisposti ai soggetti di intermediazione immab# per (G.u. n.186 dell'11.08.2006)

1 gennaio 2007

Entra in vigore il Nuovo disciplinaré (inteso come
l'insieme delle norme in materia di procedimentscdilinare
a carico dei notai, che hanno integrato la Leggéeb6raio
1913 n.89), limitatamente agli articoli 34, 33, 35,e 36.

D.Lgs. 1 agosto 2006 n.249

(G.U. 11 agosto 2006 n.186
Supplemento Ordinario 184)

1 gennaio 2007

Bulgaria e Romania entreranno a pieno titolo ndia

1 gennaio 2007

Estensione delle procedure telematiche per gli adeeni
in  materia di registrazione, trascrizione, iscnigg
annotazione e voltura ad ulteriori tipologie dii adt di
soggetti: da questa data i notai possémmltativamentg
utilizzare la procedura dell'adempimento unico par
registrazione di qualunque tipo di atto

Agenzia del Territorio
PROVVEDIMENTO 6
DICEMBRE 2006

(Supplemento Ordinario n. 232 al
G.U. 12 dicembre 2006, n. 288)

1 gennaio 2007

A decorrere dal 1° gennaio 2007 €' istituita lantpiiserie
speciale della Gazzetta Ufficiale della Repubbilizdiana,

MINISTERO DELLA
GIUSTIZIA

la




destinata alla pubblicazione di avvisi e bandi diagavent
ad oggetto contratti pubblici relativi a lavori, régei e
forniture.

DECRETO 13 dicembre 2006

(G.U. 18 dicembre 2006, n. 293

1 gennaio 2007

Entrano in vigore le disposizioni della Legge Finanai per
il 2007, ad ad eccezione dei commi 338- 538+er, 538-
quater e 538¢uinquiesche sono entrati in vigore dalla d
di pubblicazione irGazzetta Ufficiale

ata

Legge 27.12.2006 n.296
(Finanziaria 2007)

(Supplemento Ordinario n. 244/L
alla G.U. 27 dicembre 2006, n. 29

25 gennaio 2007

Entra in vigore il D.Lgs 303/2006 che da attuaziolfara
43 della legge 262/2005 (disposizioni per la tuteleal
risparmio e la disciplina dei mercati finanziari)er
'adeguamento alle disposizioni del T.U.B (d. I[g858993),
del T.U.F. (d. Igs. 58/1998), nonché delle altreglegpeciali
interessate.

Per una sintesi delle novita, vedi il Notiziario CNMI 5
febbraio 2007 (v. anche Notiziario CNN, Legistend, 11
gennaio 2007).

1=

D.Lgs. 29 dicembre 2006,
303,

(G.U. n. 7 del 10 gennaio 2007

4

30 gennaio 2007

Entra in vigore il regolamento recante: «Disciplidal
trattamento dei dati sensibili giudiziari da parte de
Ministero della giustizia, adottato ai sedgigli articoli 20 €
21 del decreto legislativo 30 giugno 2003, n. {%odice in
materia di protezione dei dati personali*)».

DECRETO MINISTERO
IDELLA GIUSTIZIA
12 dicembre 2006, n. 306

(GU n. 11 del 15-1-2007- Sup
Ordinario n.10)

2 febbraio 2007

Divengono soggetti all'obbligo di allegazione del
certificato energetico a pena di nullita (che puo essere
fatta valere dal solo acquirente) i trasferimenti a titolo
ONeroso:

- di edifici costruiti in forza di permesso di costruire
o di denuncia di inizio attivita rispettivamente
richiesto o presentata DOPO 1'8 ottobre 2005

- di edifici costruiti in forza di permesso di costruire o di
denuncia di inizio attivita rispettivamente richiesto o
presentata prima dell'8 ottobre 2005 e che siano stati
oggetto di intervento di ristrutturazione radicale, in
forza di permesso di costruire o di denuncia di inizio
attivita rispettivamente richiesto o presentata DOPO
1'8 ottobre 2005.

N.B. ai sensi dell’art.11 del D.L.gs. n.192/2005, “Fino alla
data di entrata in vigore delle Linee guida naziongler la
certificazione energetica degli edifici, di cui &ltticolo 6,
comma 9, l'attestato di certificazione energeticagli edifici
e sostituito a tutti gli effetti dall'attestato djualificazione
energetica rilasciato ai sensi dell'articolo 8, cona 2, o dg
una equivalente procedura di certificazione enenget
stabilita dal comune con proprio regolamento anteeate
alla data dell'8 ottobre 2005".

D.IL.gs. 19.08.2005 n.192
D.IL.gs. 29.12.2006 n.311

(G.U. 1.02.2007 n.26)

2 febbraio 2007

Entra in vigore il Decreto sulle liberalizzazioniecle statg
battezzato “Bersani bis”.

Si segnalano gli artt.6 (semplificazione nel procemhto di
cancellazione dell'ipoteca), 7 (estinzione antitapdei mutu
— divieto di clausole penali), 8 (portabilita delutmo -
surrogazione), 9 (comunicazione unica per
dell'impresa)

la napcit

D.L. 31.01.2007 n.7

(G.U.1.02.2007 n.26

14 febbraio 2007

Entra in vigore il Decreto di attuaziondella direttiva
2003/109/CErelativa allo statusdi cittadini di Paesi terz
soggiornanti di lungo periodo (apporta modifichete$to
unico delle disposizioni concernenti la discipl
dellimmigrazione e norme sulla condizione dellasiero di
cui al decrto legislativo 25 luglio 1998, n. 286 e succes:!

na

D.Lgs. 8 gennaio 2007, n. 3

(GU n. 24 del 30-1-2007)

~



modificazioni).

18 febbraio 2007

A decorrere dal 18 febbraio 2007, & pienamenteabparla
norma secondo la quale, al ricorrere dei presupputzdta
stessa previsti, sara dovuta I'imposta regional&a maisural
del 20% sulle plusvalenze calcolate ai sensi deinab5 e 6
dell'art. 2 della L.R. Sarda n.4/2006 (con cui éasfatituita
'imposta regionale sulle plusvalenze dei fabbiieatibiti a
seconde caserectius I'imposta regionale sulle plusvalen
derivanti da cessione di fabbricati adibiti a set®itase

Legge Regione Autonoma de
Sardegna 11 maggio 2006 n.
art.2

zéalla Giunta regionale con |
rdeliberazione n. 5/10 del

(vedi in CNN Notizie del 1 giugno 2006 con nota difdbbraio 2007 e la deliberazio

Paganelli; e G. Carlini — M. Faedda, Tasse sul luss
plusvalenze immobiliari. Legge Regionale Sardegnal
maggio 2006, n. 4, in CNN Notizie del 24 luglio 200

La norma (ai commi 8 e 18) pone a carico dei notdiben
precisi obblighi per quanto concerne la riscossiedke il
versamento dell'imposta regionale.

d&l 17 febbraio 2007

| moduli sono stati approvati

& stata pubblicata sul BURAS

ne

3 marzo 2007

Scade il termine entro il quale & possibile rinrreva polizz¢
assicurative integrative senza soluzione di coitinper,
coloro che avevano stipulato dette coperture